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Rekord: V CR loni dokonéeno 1,1 milionu m?
hal, spekulativni vystavba vzrostla na 40 %

V CR bylo vroce 2022 dokonéeno pres 1,1 milionu &tvereénich
metrd pramyslovych a skladovych prostor, coz predstavuje 121%
rist oproti roku 2021 a nejvétsi roéni objem. Ve 4. &tvrtleti 2022
bylo dokonéeno 167 300 m®ve 12 primyslovych parcich, meziro¢né
0 10 % vice, mezi¢tvrtletné o 66 % méné. Pokles byl zpusoben tim,
7e v 3. kvartale bylo dokonéeno 187 000 m? distribu¢niho centra
Amazonu u Kojetina a zaroveh nékolik budov s planovanym
dokonéenim do konce roku 2022 se posunulo na 1. Ctvrtleti 2023.
Plocha hal dosahla celkem 10,8 milionu m®a do konce 1. &tvrtleti
2023 prekona 11 miliond. V nejnovéjsi analyze to oznamuje
Industrial Research Forum (IRF), jehoz Cleny jsou CBRE, Colliers
International, Cushman & Wakefield a JLL.

Nejvétsi dokonenou halou ve 4. kvartdle je budova o celkové
velikosti 39 200 m?v industrialnim parku Olomouc a v dobé
dokonceni byla cela pronajata nezverejnéné spolecnosti ze sektoru
logistiky. Druha nejvétSi dokonéena budova se nachazi v D2
Logistics Parku (22 000 m?), hala byla piné pronajata spole&nosti

zameéfené na automobilovy pramysil.
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Rekordni industrial, oziveni

A

kancelari, jen ty byty
Vazené ctenarky a Ctenafi,

V nasem Casopise nectete narky,
jak je nyni po prezidentskych
volbach nékde zvykem, ale
nejnovejsi dulezité informace ze
svéta stavebnictvi a realit.
Vystavba industrialnich a
logistickych budov lame rekordy
a V letoSnim roce by jiz celkova
plocha mohla ptesahnout 12
miliont ¢tvere¢nich metra.
Rekordné nizka je také
neobsazenost, takze prostor pro
dalsi rist zde rozhodné existuje.
Také vystavba kancelatskych
prostor oziva a v letoSnim roce
ma byt dokonceno skoro dvakrat
vice ploch nez v lofiském roce.

Zivo je rovnéz v dopravni
infrastruktufe, modernizuji se
traté i dalsi desitky nadraznich
budov. Pokracuji téz ptipravy 25
kilometri dlouhého Berounského
tunelu, ktery ma byt chloubou
nové trati z Prahy do Berouna.
Dalsi analyza reziden¢niho trhu
potvrzuje propad prodeju a
brzdéni cenového ristu ¢i
stagnaci, plosna cenova redukce
se vSak zatim neocekava
vzhledem ke zdraZovani vstupu a
predpokladanému riistu zajmu o
noveé byty po poklesu
hypotecnich sazeb.

Petr Bayer, $éfredaktor
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Na konci 4. Ctvrtleti 2022 bylo ve vystavbé 1,2 milionu m? prostor, coz predstavuje 4% rast oproti
predchozimu c¢tvrtleti @ o 7 % mezironé. Priblizné 26 % z nich se nachazi v Karlovarském kraji,
dalSich 15 % v Plzefiském kraji a 12 % v Jihomoravském kraji. V poslednim Ctvrtleti byla zahajena
nova vystavba hal o celkové plose 213 200 mZ. Podil industrialnich prostor ve spekulativni vystavbé
bez predem zajiSténého najemce vzrostl na 40 %. ,V roce 2023 ocekavame dokonceni vice nez
milionu m?, v takovém pfipadé do konce roku 2023 presahne celkova velikost 12 milion(,“ uvadi IRF.
Hrubd realizovana poptavka vcetné renegociaci v poslednim Ctvrtleti 2022 dosahla 354 000 m®a ve
srovnani s predchozim ctvrtletim klesla o 27 %. Oproti 4. &tvrtletim 2021 se snizila o 45 %. Podil
renegociaci &inil 35 %, v predchozim &tvrtleti 27 %. Cista poptavka gitala 231 300 m? a klesla o 35 %
mezittvrtletné a o 48 % meziro¢né. Nejvétsi podil na nové poptavce mély spoleCnosti zabyvajici se
vyrobou, tyto firmy tvofily 59% podil z celkového objemu. Nasledovany byly logistikou, ktera tvofila 31
%, a na poslednim misté se umistily firmy z distribuce s 10 % podilem. Cista realizovana poptavka ve
4. kvartalu 2022 je nejmen$i zaznamenanou hodnotou od 3. Ctvrtleti 2020, kdy bylo nové pronajato
pouze 165 600 m®. Za cely rok hruba poptavka pfesahla 2,2 milion( m?, klesla o 10 % vuidi roku 2021,
ale vzrostla 0 45 % ve srovnani s rokem 2020.

Nejvétsi novou transakci ve 4. Ctvrtleti 2022 byl pronajem v Industrial Parku Rosice o velikosti 17 000
m?, ktery podepsala nezvefejnéna firma. Druhou nejvétsi transakci byl predpronajem v Parku Ceské
Budéjovice, kde si Taconova Production pronajala halu o velikosti 10 500 m? Tretim se stal
predpronajem v Parku Usti nad Labem, kde si spoleénost z automobilového sektoru pronajala halu o
velikosti 10 200 m?. Nejvétsi renegociace (60 600 mz) byla uzaviena v industridlnim parku Lovosice,
kde FM Logistics podepsala prodlouzeni smlouvy. Na trhu se uskutec¢nilo i nékolik vétSich transakci,
které jsou davérné.

Na konci 4. Ctvrtleti 2022 dosahla neobsazenost 1,18 %. S ohledem na probihajici krizi to prokazuje
odolnost ¢eského primyslového trhu. Jde o maly ¢tvrtletni rlst o 26 bazickych bodd a meziroéni
pokles o 10 bodu. Celkové je na trhu 127 100 m? prostor k nastéhovani. Neobsazenost v Praze a okoli
se od 2. Ctvrtleti 2021 se drzi na téméf nulové urovni.

Nejvy$si dosahované najemné (tzv. prime headline) dosahlo ve 4. &tvrtleti 7,5 — 7,9 eur/m*/mésic.
Specialni nabidky zejména v Praze zacinaji na 8,5 eur. Ve vybranych lokalitach mimo Prahu nyni
roste najemné rychleji a pohybuje se okolo 6 eur/m?/mésic. Najemné za kanceléafské vestavky
dosahuje 9,5 — 12,5 eur, servisni poplatky 0,65 — 1 eur/m?/mésic.

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49KcC/cm?
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Na sever od Prahy rostou nové haly o rozloze 50 tisic m?

prvni bude hotova v bireznu

Developer dokoncuje v priimyslové-logistickém parku na sever od Prahy u dalnice D8 vystavbu nové
haly o rozloze 32 tisic ¢tvere¢nich metrll, jez bude hotova letos v bfeznu. Druha hala s rozlohou
20 tisic m? bude dokonéena v srpnu 2023. Developer nabidne nové prostory v lukrativni oblasti, ktera
se dlouhodobé potyka s pfevysujici poptavkou po modernich a udrzitelnych prostorech pro podnikani.
Developer reaguje rozsifenim Parku Prague North na silnou poptavku v Praze a blizkém okoli pro
firmy z oblasti logistiky, e-commerce a lehkého primyslu. Pustil se do vystavby bez pfedem
domluvenych najemcl. ,Reagujeme na dlouhodobé vysokou poptavku po prémiovych pramyslové-
logistickych prostorech tfidy A v Praze a okoli, kde se jiz nové prostory tohoto typu v nasledujicich
letech nabizet nebudou,” fika obchodni Feditel CTP pro CR Jakub Kodr.

Obé budovy developer stavi, aby byly maximalné udrzitelné, pfi¢emz cili na dosazeni nulové uhlikové
stopy. Haly aspiruji na nejvyssi certifikaci BREEAM New Construction Outstanding. Pfi stavbé byly
pouzivany recyklované materialy, jako napfiklad kamenivo, materialy s certifikaci FSC ¢i EPD. Pfi
vystavbé byl pfitomen biologicky dozor a probihala ochrana Zivocichd. Nova budova D8.7B bude
disponovat automatizovanymi LED svitidly, energeticky Uuspornymi zafizenimi, nizkoemisnimi zdroji
topeni, exteriérovymi roletami, stfesnimi fotovoltaickymi panely &i nadrzi na destovou vodu pro
splachovani. Dale bude vynikat zelenou fasadou. V okoli je planovana vysadba kvétin a stromd,
retenéni nadrz pro zivot vodnich zivo&iSnych druht a broukovisté, jestérkovisté nebo UV félie na
oknech branici narazu ptaku.

,Nadim dlouhodobym cilem je vytvofit v této lokalité vysoce moderni a udrZitelnou obchodni a
urovni obyvatel v pfilehlych obcich a méstech StfedoCeského kraje,” dodava generaini feditel CTP pro
CR David Chladek.

CTPark Prague North je umistén 20 kilometrd severné od Prahy a poskytuje dalni¢ni dostupnost do
centra hlavniho mésta a na némecké hranice po dalnici D8 (E55) (Praha — Drazdany) a také na
mezinarodni dalnicni sit. Leti5t& Vaclava Havla je vzdaleno 30 minut.
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V novém parku u Ceskych Budéjovic vyroste prvni hala

o rozloze 20 000 m?

V Ceskych Budé&jovicich na pozemku pies 490
CtvereCnich metrd zacala radst prvni hala o
velikosti 10 000 m”na miru pro spole¢nost
Taconova a 9500 m? spekulativné. Taconova,
vyrobce vybaveni pro vytapéci a chladici
feSeni a sanitarni techniku, v regionu pusobi
vice nez 25 let a nové pronajme 9240
m? primyslovych a 1240 m? kancelarskych
prostor. Dokonceni je planovano na listopad
2023.

Taconova vyuzije halu pro skladovani a lehkou vyrobu. Stavba pocita se zavedenim udrzitelnych
feSeni, Usporou energii a omezenim provoznich nakladld. Planovana je zelena fasada a park bude
vybaven tepelnymi Cerpadly a solarnimi panely s cilem omezit uhlikovou stopu na minimum. Na
pozemku v prvni fazi miize vzniknout az 80 000 m?a v druhé fazi dalsich 151 798 m?pronajimatelné
plochy.

,Park Ceské Budg&jovice je rozlohou nasim nejvétsim projektem v regionu, stavebni povoleni na prvni
a druhou halu je vyfizeno a na dal$i projekty mame Uzemni rozhodnuti. Celkem muizeme v prvni fazi
postavit pét hal o rozloze 80 000 m?Z. Spekulativné pfipravované prostory, které budou k dispozici od
listopadu 2023, jsou tak pouze prvnim krokem k rozvoiji této lokality,” fika feditel obchodu Garbe v CR
a na Slovensku Martin Stratov.

,Garbe nas zaujala strategii, ktera je zaméfena na vysokou kvalitu a udrzitelnost budov, spojenou
s usporou energii a nizkymi provoznimi naklady. Tento pfistup nam pfinasi jak ekonomické, tak
ekologické vyhody. Zaroven jsme pro nas rast hledali misto, které bude blizko naseho stavajiciho
pusobisté,” dodal generalni manazer Taconova v CR Martin Marek.

»Tato transakce je dal§im potvrzenim zvySené poptavky vyrobcl komponent pro tepelna cerpadla a
solarnich paneld po vyrobnich a skladovych prostorach,“ komentuje vedouci pronajmua industrialnich
nemovitosti v realitné-poradenské spole¢nosti CBRE Jan Hfivnacky.

Park se nachazi u Ceskych Budé&jovic v BorSové nad Vitavou 90 kilometrd od Lince a 150 kilometr(i od
Prahy. Kromé silni€niho napojeni na kliCové dalni¢ni tahy se 3 kilometry od pozemku nachazi také
letisté Ceské Budgjovice.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,

Ze jsou to lidé moudfi a na nich neztratis!”
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Kancelare

V Praze se stavi 185 tisic m2 kancelari, letos ma byt dokon¢eno

130 tisic m?

V Praze je ve vystavbé témer
184 900 ¢tvere¢nich  metrdl  kancelafskych
ploch, letos se oCekava oziveni s planovanym
dokongenim témé&F 130 000 m” V roce 2022
bylo dokon€eno 75 400 m?, meziro&né o 35 %
vice, ale vzhledem k 10letému primeéru o 42 %
méné. V roce 2024 se predpoklada propad na
uroven roku 2021, protoze v 2. druhém pololeti
2022 nebyla zahdjena vystavba nebo

rekonstrukce zadné nové budovy. V nejnoveé;si
zpravé to uvadi Prague Research Forum (PRF), jehoz ¢&leny jsou CBRE, Colliers, Cushman &
Wakefield, JLL, Knight Frank a Sauvills.

Celkova velikost kancelafskych ploch v Praze ke konci roku 2022 ¢inila 3,8 milionu m?. Ve 4. &turtleti
byla dostavéna pouze prvni budova komplexu Smichov City Na Knizeci (8300 mz). V 1. pololeti byla
zahajena vystavba 58 800 m? kancelarskych ploch s planovanym dokon¢enim pfevazné v roce 2024.
Celkova nabidka volnych ploch k podnajmu dosahla ve 4. Ctvrtleti 71 300 m?, coz je mezirocné 0 9 %
méneé.

Celkova hruba realizovana poptavka vcetné renegociaci a podnajm( dosahla ve 4. &tvrtleti 2022
celkem 153 200 m?, coz predstavuje 12% mezictvrtletni rust, oproti stejnému obdobi pfedchoziho roku
je to 45% rist. NejvétSi poptavka byla v Praze 4 (41 %), Praze 8 (22 %) a Praze 1 (14 %). Nejvétsi
poptavka po kancelafich byla realizovana technologickymi spoleCnostmi (37 %) a financnimi
institucemi (10 %).

Podil nové pronajatych prostor a expanzi ve stavajicich budovach pfedstavoval 35 % z celkové hrubé
realizované poptavky, pfedpronajem novych kancelafi ve vystavbé byl pouze 5 %. Majoritni podil mély
renegociace, a to témeér 58 %. Podnajmy pronajatych prostor predstavovaly necelda 2 %. Hruba
poptavka za rok 2022 vzrostla meziroéné o 43 % a dosahla 551 500 m”. Nejvice prostor se pronajalo
v Praze 4 (30 %) a Praze 8 (23 %). NejvétSi zajem byl od najemcl v technologiich (28 %), financi a
farmacie (oboji s podilem 10 %).

Nejvétsimi transakcemi 4. Ctvrtleti 2022 bylo obnoveni najmu O, na Brumlovce Gamma (29 000 mz) a
Expedia na Corso Courtu (7300 mz). Nejvyznamnéj$i novou transakci byl pronajem Generali na
Brumlovce Beta (5500 m?).

Cista absorpce vyjadfujici zménu obsazenych kancelafskych prostor na trhu za dané obdobi
v porovnani s pfedchozim &tvrtletim vzrostla o 10 100 m?Z. Celoro&ni absorpce dosahla 73 300 m?.
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Neobsazenost kancelafi lehce klesla ze 7,8 % ve 3. Ctvrtleti na 7,7 % ve 4. ¢tvrileti. Celkova rozloha
volnych kancelafi na konci Ctvrtleti dosahla 293 600 mZ. Nejvice volnych prostor bylo v Praze 4 (60
900 m?) a Praze 5 (54 800 m?). Nejméné neobsazené plochy je v Praze 10 (9600 m? a Praze 2
(10 700 mZ), které vSak patfi mezi malé trhy dle celkového objemu kancelafi. Nejvy$Si neobsazenost
byla v Praze 3 (23,8 %) a Praze 9 (17,6 %), nejnizSi v Praze 8 (4,8 %) a Praze 7 (5,0 %).

NejvysSi dosahované najemné ve 4. Ctvrtleti 2022 bylo v porovnani s pfedchozim &tvrtletim stabilni a
pohybovalo se v rozmezi 26 — 26,5 eur za m?na mésic v centru mésta, 17,5 —18 eur ve vnitfnich a 15
— 16,00 eur ve vngjSich Castech mésta. Rostouci ceny stavebnich praci se kromé& najemného
promitaji také do nabidek pFispévku na kancelafské vestavby, pfipadné jinych pobidek.

Dopravni infrastruktura

Pfestavba trati z Litoméfic do Usti nad Labem ma stat 7,6 mld. K¢

Za dva roky by méla zagit pfestavba vyznamné
nakladni tepny po pravém bfehu feky Labe
z Litomé&fic do Usti nad Labem-Strekova.
Sprava Zeleznic vybrala zhotovitele
dokumentace pro spole€né Uzemni a stavebni
fizeni, jimiz se staly Sudop Praha se
spoleCnikem Strabag Rail. Pfestavbou projde
usek o délce priblizné 25 km, pfinosem pro
cestujici bude vystavba novych nastupidt a

bezbariérovych pfistupd ve vSech stanicich
a zastavkach. Pfedpokladané celkové naklady stavby dosahuji 7,6 miliardy korun, realizace praci by
méla probéhnout v letech 2025 az 2028.

Hlavnim cilem stavby je rekonstrukce tratového Gseku Usti nad Labem-Stiekov — Litomé&fice dolni
nadrazi ve stavajici stopé pro sou€asné a vyhledové potieby osobni a nakladni zelezniéni dopravy.
Ve stanici Velké Zernoseky se postavi podchod, ktery bude zaji$tovat mimouroviiovy pfistup k nové
vybudovanému ostrovnimu néastupisti. Ve stavajici stanici Sebuzin budou zruSena nastupiste,
zastavkach Libochovany a Litoméfice mésto se zrenovuji nastupisté.

V celém tratovém Useku se provede rekonstrukce, pfipadné prestavba vybranych mostl a propustkd,
modernizaci projdou také tfi Zelezniéni prejezdy. Mezi stanicemi Velké Zernoseky a Sebuzin je
navrzena nova odbocCka Kalvarie, ktera umozni vlakim prejizdét z jedné koleje na druhou a
operativné tak reagovat na aktualni provozni situaci. Ve vybranych stanicich dojde k prodlouzeni koleji
pro nakladni vlaky o délce 740 m. Soucasti praci bude i rekonstrukce zabezpelovaciho zafizeni
v mezistani€nich usecich i ve vSech stanicich.
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Renovace nadraznich budov letos stoupnou na 2,5 miliardy K¢é

Sprava zZeleznic letos na renovace dal$ich desitek nadraznich budov vyda pfiblizné 2,5 miliardy korun,
0 200 milionl K& vice nez loni. Celkem za Sest let zrekonstruovala jiz 320 objektd. V prabéhu
letoSniho roku by méla odstartovat napfiklad obnova nadraznich budov ve stanicich Ostrava-
Vitkovice, Jaroméf, Letohrad, Hodonin, Hlinsko v Cechach, Strelice, Senice na Hané &i Jindfichov ve
Slezsku.

Mezi nejvyznamnéjSi projekty, které se loni dokongily, patfi oprava fasady Fantovy budovy na hlavnim
nadraZi v Praze nebo rekonstrukce budovy v Havifové. Upravenych prostor se dockali také cestujici
ve stanicich Veseli nad Luznici, Roztoky u Prahy, Ceréany, Prestice, Hradec Kralové hl. n., Upon“'iny,
Vimperk, Prachatice a HoleSov. Hotovo je i v HorSovském Tyné, Trutnové, MniSku u Liberce, Nové
Pace, Velvarech, Stramberku, Hostinném nebo Morkoveé.

Bé&hem loriského roku pokracovaly vyznamné renovace pamatkové chranénych nadraznich budov
v Plzni, Ceskych Budgjovicich a Pardubicich. Pracovalo se také na opravé interiérd prazské Fantovy
budovy. ,Pokud vSechno pujde podle planu, verejnosti prostory predstavime letos na podzim. Pro
cestujici vznikne nova kavarna a také business lounge,” liCi generalni feditel Spravy Zeleznic Jifi
Svoboda.

Béhem roku pokracCovala také prestavba nadrazi v Beroung, Vseting, Pisku, Tachové, Moravském
Beroun&, Podboranech, Bohosudové, Kostelci u Jihlavy, Adamové, Sakvicich ¢&i Babicich nad
Svitavou. Od podzimu mohou cestujici v pfiméstské dopravé vyuZivat i nové prostory v Praze-
Vysocanech, kde vznikla nova odbavovaci hala. Pracuje se i na pfestavbé stanice, pfedevS§im na
vystavbé 2 zbyvajicich nastupist.

Vyznamnéa rekonstrukce historické nadrazni budovy loni odstartovala ve stanici Teplice v Cechach.
Prvni etapa se soustfedi na obnovu stfechy, celé fasady a 1. nastupiSté. Nové objekty se zaclaly
stavét v ASi, Chodoveé a prazském Radotiné. Stavebni prace se zahajily rovnéz v Sokolnicich-Telnici,
Biliné, Benedové nad Ploucnici, Krasné Lipé, Svétlé nad Sazavou, Karviné hl. n.,, RoZnové pod
Radho$tém, Rybnisti, Jablonném nad Orlici, Bystici (na Tfinecku) a Trebovicich v Cechach.
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Ve stanici Praha-Radotin vznikla nastupisté, nova hala

bude otevirena koncem roku

Postupujici  rekonstrukce stanice Praha-
Radotin, kterd probiha v ramci optimalizace
trati z Prahy-Smichova do Cernosic
s pfedpokladanymi naklady 3,67 miliardy K&,
umoznila nyni otevfit pro cestujici dalSi Cast.
Mohou vyuzivat dvé nova nastupisté, v zavéru
letodniho roku bude otevfena nova nadrazni
budova. Pljde o jednopodlazni objekt s halou

pro cestujici, pokladnami, vefejnymi toaletami

a doplrikovymi komer&nimi prostory.

V rekonstruované stanici Praha-Radotin se v zavéru lofiského roku oteviely pro vefejnost oba
podchody. Prvni se nachazi u ulice Na Betonce, stejné jako druhy podchod umoZziuje rovnéz pfistup
do Vrazské ulice. S dnednim zprovoznénim dvou novych nastupist se v nich sou€asné otevrely také
prislusné vystupy.

Cestujici v Radotiné mohou nyni vyuzivat tfi nastupisté s celkem péti nastupnimi hranami. VysSi
kapacitu stanice a konec omezeni pro vlaky pak zajisti aktivace zabezpecovaciho zafizeni, ke které
dojde 14. unora. Investi¢ni akce s nazvem Projekt je spolufinancovan EU z Nastroje pro propojeni
Evropy (CEF).

Geotechnicky prazkum pro Berounsky tunel ma stat 280 mil. K¢

Sprava Zeleznic pokracuje v pfipravé novostavby trati Praha-Smichov — Beroun. Pro ziskani informaci
0 geologické stavbé a geotechnickych vlastnostech horninového prostiedi v mistech budouciho
Berounského tunelu o délce 24,7 kilometru vyhlasila vybérové fizeni na zhotoveni
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inzenyrskogeologického prlizkumu. Tento krok pfispéje ke snizeni geotechnickych rizik pfi samotné
vystavbé tunelu.

Zakazka je koncipovana jako ramcova dohoda na cely podrobny geotechnicky prazkum
s pfedpokladanou celkovou hodnotou 278 miliond korun. Na zakladé ramcové dohody a
zpracovaného projektu prlizkumnych praci bude Sprava Zeleznic zadavat vybranému dodavateli
jednotlivé diléi zakazky podle aktualnich potfeb a finanénich moznosti.

Berounsky tunel bude nejvyznamnéjSim stavebnim objektem na novostavbé trati mezi Prahou a
Berounem. Umozni odklon dalkové dopravy ze stavajici trati podél Berounky, diky rychlosti az 200
km/h navic vyrazné zkrati dobu cestovani z metropole na zapad Cech.

Rezidenéni trh

Analyza: Ceny novych bytl v Praze loni vzrostly o necelych 10 %,
Vv zaveru jiz stagnovaly

Nabidkoveé i prodejni ceny novych bytd v Praze
ve 4. Ctvrtleti 2022 rostly meziro€né o témér 10
%, mezikvartalné Slo ale o stagnaci resp.
minimalni rast. Za cely rok 2022 prodeje Cinily
3100 bytl, oproti roku 2021 jde o zhruba 60%
propad prodejd. V poslednich tfech mésicich

lofiského roku se v Praze prodalo 550 novych
bytd. Vyplyva to ze spolecné trzni analyzy
spoleCnosti Trigema, Skanska a Central

Group.

Nabidkové ceny nového bydleni v Praze v poslednim kvartale loni meziro¢né vzrostly o vice nez 7 %,
primérna cena dosahla 154 881 K&/m®. Mezikvartalné viak jde o stagnaci resp. rist 0,5 %. Prodejni
ceny novych bytd vzrostly meziroéné o témér 10 % z 137 946 K&/ m? na 151 643 K&/m? v poslednim
Ctvrtleti 2022, mezikvartalné o 2,5%. PloSnou redukci cen nového bydleni nelze oCekavat ani v letos,
ceny stavebnich material(i loni roce rostly i o desitky procent béhem jediného mésice.

.investofi a developefi se potykaji se zvySenim finanénich nakladd, ve kterém se promitd skokové
zdrazeni nékterych stavebnich materiald, praci a energii. Trojnasobné vzrostly i Urokové sazby. VysSi
jsou ceny pozemku, finan€ni a rezijni naklady spojené s pfiliSnou byrokracii a pfFili§ pomalymi
povolovacimi procesy, na trhu je nedostatek lidskych zdroju ve stavebnictvi. To vSechno uz investor
v ramci vystavby hodné pociti, a to je zaroven i hlavnim ddvodem, pro¢ nelze ¢ekat plosné snizovani
cen novych bytd,” mini pfedseda predstavenstva investiéni skupiny Trigema. Marcel Soural. Pfipadna
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redukce cen se muze dotknout zejména secondhandovych nemovitosti, a to vétSinou nizSiho
standardu, napfiklad v panelovych domech nebo méné atraktivnich lokalitach.

Pokles prodeju v loriském roce prakticky kopiruje kfivku poklesu hypoték. Za vyraznym propadem
zajmu o hypotéky staly predevsim rychle rostouci Urokové sazby - zatimco na zacatku roku 2022 se
primeérna sazba u novych hypoték pohybovala tésné nad hranici 3 %, v listopadu to bylo jiz okolo 6
%. Do hry &im dal vice vstupuji také velmi pfisna pravidla pro zisk hypoték.

»Zajem o nové bydleni je stale a novych bytl je na trhu dlouhodobé nedostatek. Lidé ale nyni pfi velmi
drahych hypotékach a celkové nejistoté odkladaji ndkupni rozhodnuti. A to v poslednim roce zasadné
zpomalilo prodeje. Urcité oziveni trhu ale oCekavame uz v jarnich mésicich. Zasadni oziveni trhu
oCekavame v pfistim roce, kdy by se uz uroky hypoték mohly snizit k 3 % ro¢né. To uz by mésicni
splatky hypotéky mohly byt i niz§i nez najemné,” lici $éf Central Group Du$an Kunovsky.

V Praze bylo na konci loriského roku volnych 5100 novych bytd, coz je témér stejné Cislo jako na
konci roku 2020. Mezikvartalné jde o zhruba 8,5% rust, v porovnani s lofiskym rokem je nyni nabidka
vysSi 0 79 %.

,V poslednim c¢tvrtleti se na trh dostalo pouze 950 novych bytl, a to je druhy nejhorsi kvartalni
vysledek od roku 2017. Na konci roku se nabidka ustdlila na dlouhodobém priméru, pro potfeby
metropole je vSak stale nedostatecna. Bytd se nadale povoluje velmi malo. Zatimco v roce 2021 se
mohla rozbéhnout vystavba témér 10 tisic jednotek, za minuly rok to bude zhruba o polovinu méng,*
fika pfedseda pfedstavenstva Skanska Residential Petr Michalek.

Podrobnosti ¢téte ZDE.

Regiony

Novy autobusovy terminal v Pardubicich bude otevien letos v lété

Prvni autobusy se pfes novy terminal pro
meziméstskou  dopravu, ktery  vyrusta
v sousedstvi hlavniho nadrazi v Pardubicich,
projedou uz v lété letoSniho roku. Vystavba
terminalu B pfijde na zhruba 126 miliond
korun, vétSinu nakladl pokryje evropska
dotace.

.Prace, které budou jesté nasledovat, zahrnuji
pfedevsim zhotoveni vyjezdu linek MHD u

Lidlu, jelikoz wvyjezd u terminalu bude
vicesmérny. Celkem zde bude 8 nastupnich a 8 odstavnych mist, jedna plocha bude vy&lenéna pro
vystup cestujicich. Ridigi budou mit zazemi uvnitf objektu, Sekarna pro cestujici bude soudasti
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modernizované nadrazni haly. Projekt od zacdatku pocCitd s mobilidfem a dalSimi prvky, v okoli
terminalu bude doplnén vodni prvek, lavi¢ky, pfipravuje se vysadba a nechybi ani kryté stani pro kola,"
li¢i ndméstek primatora Jan Hrabal.

.Mésto ziskalo na tuto stavbu evropskou dotaci pfiblizné 92 milion(i korun, kterou bude cerpat
prostfednictvim ITI Hradecko-pardubické aglomerace, zbyvajici naklady pokryje méstsky rozpocet.
Bude mozné sem pfesunout provoz autobusového nadrazi, které v sou€asné dobé& funduje u
kfizovatky U Marka,“ podotyka primator Jan Nadrchal, s tim, ze majitel pozemku pod stavajicim
autobusovym nadrazim jiz deklaroval rozhodnuti tuto plochu vyuzit k nové vystavbé.
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