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Objem realitnich investic v CR by mohl letos
vzrust o pétinu pres 1,5 mid. eur

Objem investic do komerénich nemovitosti v Cesku v 1. &tvrtleti
2024 dosahne pfiblizné 350 miliond eur a evropskych investic 34
miliard eur. Na konci roku by mohl pfesahnout 1,5 miliardy eur a
v Evropé asi 180 miliard. To by znamenalo vyrazné oZiveni objemu
investic o 19 resp. 22 % oproti 1,25 miliardam eur v CR v roce 2023
a 149 miliardam eur v Evropé.

,Od zaCatku roku se objevilo mnohem vice majitell, ktefi se
rozhodli prodavat. Hlavnim dlvodem je, Ze se zastavuje rlst
urokovych sazeb, coz pfinasi na trh vétsi miru jistoty. Spolu s tim se
uskutec€nilo dostate€né mnoZstvi dalSich transakci, které poskytuji
jistotu ohledné souCasné urovné cen, a také mezi investory
prevlada pocit, ze trh jiz dosahl dna,” Fika vedouci investi¢niho
oddéleni v Savills CZ & SK Fraser Watson.

Dosahnout pozadovanych vynost z investic bylo v roce 2023 velmi
obtizné, coz podle analyzy vedlo k vyraznému rustu vynost napfi¢
vSemi realitnimi sektory. O&ekavany pokles sazeb centralnich bank
vSak bude koncem letoSniho roku impulsem pro investi¢ni aktivitu a
od 2. poloviny roku 2024 piinese stabilizaci vynost. Vynosy v CR se
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Brownfieldy se opét zelenaji
Vézené Ctenarky a Ctenafi,

vzdy mé (a veéfim i vas) potési,
kdyz se zchatralym lokalitam,
kterych je u nds stale vice nez
dost, vdechne novy zivot a znovu
zacnou slouzit svému novému
poslani. Dnes se tak doctete o
proméné opusténého tovarniho
arealu v srdci Jesenikli na horské
byty nebo ruin v Usti nad Labem
na novy prumyslovy a logisticky
park. Kazdy takovy poc¢in je
chvalyhodny a jen doufejme, ze
dalsi budou piibyvat. Radi vas o
tom budeme nadale informovat.

Dozvite se také novinky

z rezidenc¢niho trhu, kde se chysta
velky projekt v Praze — Hostivaii,
I 0 renovacich pamatek.
Konkrétné jde o pokracovani
rekonstrukce historické Slechtovy
restaurace v Praze nebo starobylé
rozlehlé nadrazni budovy v
Teplicich v novoromanském
slohu z poloviny 19. stoleti ¢i 0
sto let mladsi ,,kolegyné v
Lovosicich.

Petr Bayer, $éfredaktor
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budou v pribéhu roku 2024 drzet na stavajici urovni, pfi€emz prognéza vynosU pro prémiové
kancelafské nemovitosti zlstava na 5,25 %, prémiové priamyslové nemovitosti 5,25 % a prémiové
maloobchodni nemovitosti 6,5 %.

.Na trhu panuje jista mira davéry, ze se ceny jiz pravdépodobné ustalily. Myslim si, ze strach
z propasnuti pfilezitosti se v roce 2024 pravdépodobné opét vrati na trh patrné v 2. a 3. Ctvrtleti,
protoze investofi uvidi, Ze ostatni vyvijeji vétsi aktivitu, coz je pfiméje k navratu na trh,“ mini Watson.
»Vzhledem k tomu, Ze se za€ind zmensSovat rozdil v cenovych oCekavanich kupujicich a prodavajicich
predpokladame, Ze od 2. poloviny roku 2024 budeme svédky postupného oZiveni investi¢ni aktivity.
Logistické a multifunkéni nemovitosti zlstanou v tomto roce v Evropé preferovanymi tfidami aktiv.
Roste také zajem o maloobchodni nemovitosti a vzhledem k nedavnym uUpravam cen registrujeme
také stale vice poptavek investord po kancelafich,” dodava vedouci oddéleni evropskych kapitalovych
trha v Savills Tristam Larder.

Brownfieldy

V Usti nad Labem vyrostou nové skladové haly o plose 30 tisic m?
—

V primyslovém parku Usti nad Labem City se zahajuje po predani prvniho objektu do provozu
vystavba dalSich dvou skladovych hal. Budova B se pfipravuje pro &eskou logistickou spole€nost
RTR-Transport a Logistika, ktera bude mit v pronajmu 10 787 m? skladovych a kancelarskych prostor
z celkovych vice nez 29 000 m? Nova hala bude realizovana ve stupni zelené certifikace BREEAM
Very Good. Planovany termin dokon&eni je ve 4. tvrtleti letoSniho roku.

Vzhledem k blizkosti k zakaznikim a dalnice D8 z Prahy do Drazdan se park hodi zvlasté pro logistiku
posledni mile. Expanze firem do této oblasti vytvofi desitky novych pracovnich mist. ,Hala podstatné
zvy8i objem nasi nabidky logistickych sluZeb v regionu, kde jiZ dlouhodobé& provozujeme logistické

centrum v méstské Casti Krasné Bfezno,” fika jednatel RTR-Transport a Logistika Pavel Kfiz.
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V Parku Usti nad Labem City, ktery je postupné budovan na brownfieldu nedaleko centra mésta,
vznikaji na celkové ploSe témér 11 hektarl celkem 3 haly s vice nez 52 000 m? pronajimatelnych
ploch. V sou€asné dobé je dokontena a plné obsazena hala ,A* spoleCnostmi Exyte Technology a
Bosal Aftermarket Europe. Ve vystavbé jsou soubézné haly B a C, které nabidnou vice nez 29
000 m? pronajimatelnych ploch. Budova bude mit ¢asti fasady osazené zeleni. V ramci parku byla
zrealizovana retenéni nadrz udrzujici stélou hladinu vody, doplnénou o hmyzi hotel.

Ze zchatralého tovarniho arealu v Jesenikach vznikaji horské byty

Z nevyuZivané tovarnické vily v Louéné nad
Desnou v chranéné krajinné oblasti Jesenikd
vzniklo v centru obce 26 horskych bytd jako
prvni etapa revitalizace tamnich zchatralych
primyslovych arealld. Lokalita laka nejen
okolni  pfirodou, ale také jedineCnymi
architektonickymi prvky prvorepublikové
budovy. V dalSi fazi projektu se planuje

revitalizace zbyvajicich pradmyslovych uzemi.
Objekt  nabizi byty 1+kk az  3+kk,

véetné mezonetl, rezervovano je jiz pfes polovinu z nich. K dispozici bude détské hristé, venkovni

posezeni s grilem, saunovaci kabiny. Developer planuje obnovu pfilehlé malé vodni elektrarny, ktera
ma pokryt znaénou &ast spotfeby energie v arealu. Kromé toho budou mit rezidenti a navstévnici
arealu k dispozici sdileny elektromobil a nabijeci stanici.

Pfed dokonlenim je také rekonstrukce Vilky Rejhotice, kde vznikaji bytové jednotky s vlastnim
pozemkem. Obé budovy jsou soudasti horniho arealu obce, ve spodni ¢asti ma vzniknout moderni
centrum. V soucasné dobé stoji na misté ruiny starych tovarnich hal. Po revitalizaci vznikne bydleni
nebo volnoCasové centrum s wellness zazemim. Soucasti bude také kavarna, restaurace &i prodejna
regionalnich potravin. ,Chceme propojit horni a dolni ¢ast obce. NasSim zamérem neni stavét
giganticka stfediska na zelené louce. Naopak chceme zachovat plvodni zastavbu v souladu pfirodou

“ ¥

a krajinou,” Fika spoluzakladatel realitni a investi¢ni skupiny Salutem Group Jaroslav Ton.

Realizace dalSi etapy potfebuje zménu Uzemniho planu, o které se jedna s vedenim obce. Ve
spolupraci se samospravou se pfipravuje regulacni plan, ktery definuje podrobné podminky pro vyuziti
pozemku. ,Vedeni obce vnima nasi iniciativu se stanovenim regulaéniho ramce pozitivné. Za
soucCasného stavu totiz mohou na misté vyrust pouze primyslové tovarny a vyrobni haly, které mohou
vyrazné narusit charakter chranéné krajinné oblasti. V&fim, ze vSichni mame spolecny cil a tim je
rozvoj obce se zachovanim unikatni atmosféry horské pfirody,” uzavira Ton.
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Rezidencéni trh

Stavebni prace dale zdrazuiji, material jiz zlevriuje o jednotky
procent

Stavebni prace v unoru meziroéné vzrostly o
1,6 procenta, naopak stavebni material zlevnil
0 1,9 %. Za cely lonsky rok zdrazily stavebni
prace meziro¢né o 6 procent, ceny materialt a
vyrobku spotfebovavanych ve stavebnictvi o
3,8 %. V roce 2022 pfitom ceny ve stavebnictvi
rostly dvojcifernym tempem, stavebni prace o
12,4 procenta a material o 20,7 %. Uvadi to
aktualni data Ceského statistického uFadu
(CsU).

ZdraZovani ve stavebnictvi pfispélo napfiklad k tomu, Ze se dostupnost viastniho bydleni v poslednich

letech vyrazné zhorSila. DalSim negativnim jevem byly rekordné drahé hypotéky, takZe cely realitni trh
citelné propadl. Napfiklad prodeje novych bytl v Praze byly loni podle statistik Ekospolu s 3650
jednotkami druhé nejhorsi v historii, byt s ristem o 52 %, nejhorsi byl rok 2022.

.Na drahé stavebni prace a material doplaci hlavné mali stavebnici, ktefi nemohou vyuzit hromadnych
slev. Jakykoli odklad zahgjeni stavby pro né znamena rostouci naklady, které mohou negativné
ovlivnit dokoné&eni celé stavby,“ komentuje generalni Feditel Ekospolu EvZzen Korec.

LepSi pozici maji podle Korce velci investofi, ktefi se se stavebni firmou snadnéji dohodnou na
pfiznivéjSich podminkach. U rozsahlé vystavby jsou nyni nékteré stavebni firmy ochotné jit i na ceny,
o kterych by jesté pfed ¢asem nechtély ani slySet. ,Pfedpokladam, Ze tento trend bude pokracovat.
Pocet stavebnich zakazek klesa, takze boj firem o ty velké bude tvrds$i. O¢ekavam proto, Ze u velkych

novych bytd, ale i uzivatelé nové postavené infrastruktury,“ dodava.

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49KcC/cm?
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V Praze - Hostivari vyroste 800 bytu i materska skola

Osm stovek bytl a ateliér(i vyroste v prazské
Hostivafi nedaleko vlakového nadrazi. Z prvni
etapy projektu Ekocity Hostivar je prodano uz
80 % bytl, zahajen byl prodej druhé etapy.
,Ctvere¢ni metr vyjde o desitky tisic korun
levnéji, nez je celoprazsky primér,“ fika
generalni feditel Ekospolu EvZen Korec.

Rezidenéni projekt Ekocity Hostivaf pfi ulici U
tovaren tvofi 6 nizkoenergetickych domd
s celkem 724 byty a 80 ateliéry. K nim nalezi

559 parkovacich stani. Zajemci si mohou vybirat z dispozic od 1+kk po 3+kk, ke kazdému bytu nalezi

bud balkon, terasa nebo predzahradka. Soucasti arealu bude také nova matefska skola.

Ekocity Hostivaf nabizi napfiklad plovouci laminatové podlahy, plastova okna s Sestikomorovym

profilem ¢&i protipozarni vstupni dvefe 3. bezpelnostni tfidy. ,VSechny byty jsou vybaveny také

rekuperaci, diky které je zajiStén staly pfisun Cerstvého vzduchu. Ten je filtrovan a ohfivan teplem

odchazejiciho vzduchu. Diky tomu jsou domy energeticky Usporné, majitelé na provoznich nakladech

usetfi,” lici Korec. V okoli bytového arealu se nachazi matefské, zakladni a stfedni Skoly, ordinace

Iékaru, veterinarni stanice, plavecky areal, sportovni haly, obchodni centrum ¢i golfové hristé.

Pamatky

Rekonstrukce pamatkové prazské Slechtovky ma presahnout
jiz 400 mil. K¢

Rada hl. m. Prahy odsouhlasila pokra¢ovani
rekonstrukce Slechtovy restaurace za 200
miliona korun. Objekt byl jiz rekonstruovan
vletech 2017 az 2020 s naklady pfiblizné
225,8 milionu K&  dominanta prazské
Stromovky vSak neni provozuschopné podobé
a je nutné zahdjit dalSi opravy této pamatky.
Zamér musi jesté schvalit zastupitelstvo, Praha
poté vysoutézi nového zhotovitele, ktery prace
dokon¢i.
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»Museli jsme uvolnit dalSich 200 miliond korun, protoze prfedchozi méstska rada uz rozpocet stavby
nejenom vycerpala, ale i pfeCerpala. My jsme tak museli zahgjit zcela novou investiéni akci,” fika
naméstek primatora Jifi PospiSil. Budoucim spravcem objektu bude hlavni mésto.

V sougasné dobé& objekt Slechtovy restaurace nem(ize byt pIné vyuzivan, protoZe chybi restauraéni
Cast. Na 18 mistnosti historického objektu bylo dokonfeno pouze do faze hrubé stavby, objekt
pristavby je ve fazi hrubé stavby cely. Tyto prostory degraduji a bez provozu a temperovani budou
dale chatrat. V budové vzniknou tfi samostatné gastro provozy: restaurace, cukrarna a zahradni
restaurace s vydejnimi okénky a vyCepem. Soucasti praci je také vystavba kolonady, altanu, sanace
svahu nad budovou a stavba samostatného objektu WC, v€etné pfipojek.

Uvniti stavby je zapotiebi doplnit pficky, vybudovat vytah a svislé rozvody vody a kanalizace. Dale se
jedna o rozvody elektra, vzduchotechniky, méreni a regulace, chlazeni, topeni (kotelna byla
vybudovana jiz v ramci prvni ¢asti), instalaci chladicich jednotek a jednotek VZT, rozvadécd, instalace
koncovych prvka, sanitarnich zafizeni, vybaveni gastra a dopracovani povrchu.

V objektu pfistavby bude vzhledem ke zméné provozu nutnd i Uprava lezatych rozvodl kanalizace.
Stavba zahrnuje dale vybudovani protihlukové zastény na stfeSe zapadni pfistavby, povrchové Upravy
stavajici opérné zdi (pfizdivka a koruna), realizaci proskleného zastfeSeni nad zasobovaci rampou,
kompletni rekonstrukci sklepli ve svahu (skladu), dale vybudovani ocelovych vyrovnavacich schodl a
rampy na zasobovacim dvore, a realizace zpevnénych ploch (zasobovaci dvir) a sadovych Uprav u
budovy. Upravena bude také pfilehla zahrada Kastanka, vysazeno bude 25 kastan( a upraven terén.

Shrnuti jiz provedenych praci

V roce 2017 byl vybran zhotovitel stavby Pracom s. r. 0. a rekonstrukce za€ala, nicméné v roce 2020
musela byt stavba ukoncena kvuli vyCerpani zakonného limitu pro viceprace. Viceprace vznikly
zejména narlstem objemu restauratorskych praci a kvali novym skute€¢nostem zjisténym pfi
rekonstrukci, klientskym zménam a také doplfiovanim projektové dokumentace. V fijnu 2020 bylo
vydano kolaudaéni rozhodnuti pro dokon€enou 1. East stavby, tzv. kulturni ¢ast.

Dokonéena &ast zahrnuje kompletni sanaci a doplnéni stavajicich nosnych konstrukci, zastfeSeni
zadniho traktu, vybudovani samostatné pfistavby a realizaci veSkerych pfipojek budov. Déle byla
provedena kompletni rekonstrukce hlavniho historického salu s obnovenou Stukovou vyzdobou a novée
provedenymi sedmi nastropnimi freskami znazorfiujicimi Olymp s antickymi bohy. Soucasti sélu je i
barokni grotta — uméla jeskyné s lasturovym obkladem, obldzkovou dlazbou a novou kamennou
kasnou, navrzenou podle historického vzoru. Hotové jsou prace na plasti budovy, fasady, arkady
v pfizemi a restauratorsky opravené piskovcové zabradli.

Cely ¢lanek ¢téte ZDE.
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Rekonstrukce historického nadrazi v Teplicich prisla na 325 mil. Ké
P —

Sprava Zeleznic ukongila rekonstrukci pamatkové chranéného nadrazi v Teplicich. Obnovou prosla
fasada a stfecha objektu a také prvni nastupisté véetné litinového pfistfeSku. Stavba zacala v srpnu
2022, celkové naklady dosahly 325 miliont korun. Jde o 1. fazi rekonstrukce, druhd, ktera zahrne
vnitfni prostory, je v pfipravé.

Budova teplického nadrazi slouzi cestujicim jiZz odroku 1858. ,Jde o ojedinélou ukazku
novoromanského slohu na Ceské Zeleznici. Proto stavbafi ve spolupraci s pamatkafi a restauratory
vratili budové podobu z poloviny 19. stoleti. Po dokoncCeni prvni etapy rekonstrukce nas ¢eka etapa
druhd, béhem které dojde k obnové interiéru budovy a také k vybudovani novych parkovacich ploch,*
fika ministr dopravy Martin Kupka.

Délnici provedli celkovou renovaci stfechy a fasady, souc¢asné vyménili okna a dvefe. Specialné na
zakazku se vyrobily vstupni dvefe. V suterénu doSlo k Upravé rozvodd vzduchotechniky a
elektroinstalace. ,Soucasti praci byla rekonstrukce prvniho nastupisté, které pfiléha k nadrazni
budové. Zde proSly renovaci veSkeré plochy, na misto uz se vrétily i repasované litinové sloupy
historického zastfeSeni,” li¢i generalni Feditel Spravy Zeleznic Jifi Svoboda. Projekt je navrZzen ke
spolufinancovani EU z prostfedk(l Nastroje pro oZiveni a odolnost (Recovery and Resilience Facility;
RRF).

Budova v Teplicich neni jedinym pamatkové chranénym objektem, kterému Sprava Zeleznic vratila
historicky vzhled. Skoncily uz prace na stfeSe, fasadé a Casti interiérd Fantovy budovy na prazském
hlavnim nadrazi, prakticky hotovo je v Plzni a Ceskych Budé&jovicich. Tésné& pred dokon&enim je
rekonstrukce ve Svétlé nad Sazavou. Stavbafi naopak zahajili proménu budov v Zatci a Ostravé-
Vitkovicich. Na hlavnim nadrazi v Pardubicich navdZe na obnovu tamni vySkové budovy pfestavba
odbavovaci haly, stejné tak se dokonci rekonstrukce zbyvajicich ¢asti uz zmifiované Fantovy budovy
a nadrazi v Teplicich.

Pod dohledem pamatkart probéhnou také pfipravované stavby v Chebu, Klatovech a Plzni-diznim
Predmésti. Objektim se vraci puvodni podoba i vybérem material(i, napfiklad pFi vyrobé replik
architektonickych prvku.
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Prestavba stézejni kfizovatky v Hradci Kralové presahne

pul miliardy korun

- V Hradci Kralové byla zahajena prestavba

Hradec Kralové

kfizovatky Mileta na silnici 1/31 diky niz vznikne
nové propojeni i pro péSi a cyklisty mezi
Moravskym Pfedméstim a centrem mésta.
Celkové naklady dosahnou 524 miliont korun,
zprovoznéni se predpoklada pfiblizné za 2,5
roku.

Jednou z hlavnich zmén po pfestavbé bude,

Ze se na svételné kfizovatce vyznamné upravi

a doplni princip fadicich pruhud. Pfibydou nové
bypassy pro odbo&eni vpravo, nova bude i zastdvka MHD. Pod kfiZovatkou vzniknou &tyfi podchody
pro chodce a cyklisty i sdruzené pasy pro pési a cyklisty.

,Dlouho o€ekavana rekonstrukce kfizovatky na silni€énim okruhu v Hradci Krélové zvysi jeji kapacitu,
kromé tranzitni dopravy zajiStuje dopravni obsluznost Moravského Pfedmésti nebo BeneSovy tfidy.
Projizdi zde také sanitky zachranné sluzby, pacienti a navstévy do hradecké fakultni nemocnice, “ Fika
ministr dopravy Martin Kupka. U sidla Zdravotnické zachranné sluzby vznikne dal$i kfizovatka, napoji
se tak areal fakultni nemocnice. Ve sméru na BeneSovu tfidu bude jesté jedna kfizovatka, od niz se

bude odboc¢ovat do budouciho obchodniho domu a administrativniho centra.

,Kfizovatka Mileta je jednim z nejvyznamnéjsich dopravnich uzltd ve mésté. O jeji pfestavbu usiloval
Hradec Kralové pres 20 let. Jde o kriticky dopravni bod. KFizi hlavni silni¢ni okruh, kudy proudi
doprava z dalnice D11 na Brno a Ostravu, s tepnou, po které mifi do mésta obyvatelé Moravského
predmeésti. Kfizovatka bude také nové vyhovovat sou¢asnym pozadavkim hlavné v dopravni $picce a
oCekavané vétsi dopravni zatézi, ktera vyplyva z dopravniho modelu mésta,” uvedl generalni Ffeditel
RSD Radek Matl.

1/31 Hradec Kralové, kfizovatka Mileta

Hlavni trasa:

pocet stavebnich objektl: 88

zhotovitel: spole¢nost M-Silnice a Integra Stavby a. s.
cena stavby dle smlouvy: 523 985 096 K¢ bez DPH
zahdjeni realizace: 3/2024

zprovoznéni za 29 mésicl
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¢isL0 13 /2024 S nadhledem ve svété stavebnictvi a realit.

e Reditelstvi silnic a dalnic aktualné realizuje celkem 245,4 kilometrd novych staveb.
Jedna se 0 190,8 km dalnic a 54,6 km silnic I. tfidy.

e Ve vybérovém fizeni se nachazi dalSich 127,5 km dalnic a silnic I. tfidy.

o Kompletni pfehled vSech pfipravovanych i realizovanych staveb naleznete
Vv interaktivni mapé na webu rsd.cz.

Rekonstrukce nadrazni budovy v Lovosicich pfijde na 176 mil. KE

V Lovosicich odstartuji letos na jafe stavebni
prace, které vrati pavodni lesk nadrazni
budové architekta Josefa Dandy. Objekt z roku
1968 dostane zateplenou fasadu i stfechu i
ucelngjsi vnitfni prostory. Pfinosem
rekonstrukce bude také vyrazné snizeni
provoznich nakladl. Hotovo bude pfisti rok
v Iété. Vitézna nabidka C¢&ini 176,6 milionu

korun, kdyz predpokladana hodnota zakazky

byla 195 milion korun.

Ve stanici Lovosice v souCasné dobé finiSuji prace na vybudovani bezbariérového pfistupu na
vSechna nastupisté. Stavbafi poté provedou uUpravy vnitfnich dispozic budovy, €¢imz se zlepSi
funkénost vefejnych prostor. K vyrazné Uspofe provoznich nakladl pfispéje rekonstrukce zdroje
vytapéni, rozvodnych siti a elektroinstalaci. V blizkosti nadrazni budovy vznikne parkovisté P+R
s moznosti dobijeni elektromobilll a mista pro jizdni kola. Zhotovitelem praci bude spole¢nost OHLA
ZS.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,
Ze jsou to lidé moudyFi a na nich neztratis!”

www-S kypﬂper.cz

S nadhledem ve svété stavebnictvia realit.

WWW.SKYPAPER.CZ



https://www.rsd.cz/mapa-staveb#/stavby?filters[]=StavbyRealizace&page=0
https://www.skypaper.cz/image/10330-lovosice-vizualizace.jpg
https://www.skypaper.cz/image/10330-lovosice-vizualizace.jpg

