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Prodej novych byt v Praze vzrostl o 81 %

na 4220, ceny stouply na 149 500 K&/m?

Vyvoj primérné ceny nového bytu v Praze ta m?
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Developefi v Praze za ftfi Ctvrtleti prodali 4220 novych bytd,
meziro¢né o 81 % vice. ,Zajem o nové byty je stale velky. Mirny
pokles prodanych byt ve 3. Ctvrtleti v porovnani s prvnimi dvéma
kvartaly byl o¢ekavany a zplsobily ho letni mésice, kdy lidé feSi
spiSe dovolené. Pfesto i tento kvartal zaznamenal vice nez pétinovy
rist oproti stejnému obdobi loni. Letos se projevila odlozena
poptavka, kdy zajemci o nové bydleni v minulych dvou letech
hlavné kv(li drahym hypotékam nakup odkladali. Na konci lorfiského
roku zacaly hypotéky pomalu zleviiovat, primérna hypote¢ni sazba
je nyni o pll procentniho bodu nizsi nez loni v prosinci. Kupujicim i
tohle nepatrné snizeni stalilo k tomu, aby pfestali ¢ekat a byt
koupili,“ fika generalni feditel Ekospolu EvZen Korec.

Ceny novych byt v nabidkach developert mezikvartalné vzrostly o
300 korun na 149 500 K&/m?”. Pfesto jsou levngjsi nez v 1. &tvrtleti o
170 K¢&. ,Na pramérnych cenach se projevil navrat reziden¢nich
projektt s cenové dostupnymi byty. Diky tomu na vlastni bydleni

dosahne vice zajemcu,” mini Korec.
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Kdo chce byt, bude bit
Vézené Ctenarky a Ctenafi,

potekadlo, ze kdo mé zidli, ten
bydli, dnes uz davno neplati,
Copak na tu zidli nebo i n¢kolik
ma leckdo, zdaleka vsak nikoli na
bydleni. Prodeje bytti vyrazné
rostou (i z investi¢nich divodu) a
ocekava se dalsi rust jiz tak
nehoraznych cen. Ceny prazskych
bytt jiz tak dohangji bohatsi
zapadoevropské metropole a
n&kdy, jako napiiklad v Rims,
jsou jiz dokonce levnéjsi.

Dale se doctete o zahéjeni
dostavby dalnice D11 K polskym
hranicim, coz je historicky
nejvétsi vefejna zakazka RSD, a
také si mizete prohlédnout novy
zelezni¢ni most nad dalnici u
Brandysa nad Labem. Na
investi¢nim trhu je zatim oproti
lonsku niz$i aktivita,

v zavéreéném kvartale se vSak
ocekava dynamicky vyvoj. Dalsi
zajimavosti jsou zahajené
rekonstrukce historickych budov
Divadla na Vinohradech v Praze a
stanice Plzen — Jizni pfedmésti.

Petr Bayer, $éfredaktor
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V cenicich developerl bylo na konci 3. ¢tvrtleti 5300 dostupnych novych bytld, coz je nejvice za 8 let.
Nepatrné vétsi vybér méli kupujici naposledy v 1. tvrtleti 2016. ,Zajemcum o vlastni bydleni nahravaji
i dostupnéjsi a levnéjsi hypotéky, byt jejich uroky by mohly klesat rychleji. Vlastnické bydleni ma u nas
silnou tradici a mit vlastni byt & dim je vnimano i jako socioekonomicky status. Proto ocekavam, ze
poptavka v nejblizSi dobé neklesne. Za cely rok 2024 by se mohlo v Praze prodat 5500 novych byta,”
dodava Korec.

Podrobnosti ¢téte ZDE.

Developeri budou byty zdrazovat o 7 %, stavi se malo

o o . o e
5,0 A 5,0 /o Podle- pfuzkumu 84 % developerl ocekava, Ze
o o ceny jejich nemovitosti porostou primérné o 7

£ ) i 1 %. Je to zpUsobeno pretrvavajici vysokou
= il = ekl poptavkou, nedostate¢nou nabidkou novych
i iipsn s bytd a rostoucimi stavebnimi naklady.
e "‘g: Vyznamny riist cen je patrny zejména ve
o, o, velkych méstech jako Praze. Pfed pUl rokem

4,9 % 51% Y JoKo Traze, Tred P
s Gl uvedlo 61 % developer(, ze ma v umyslu
e e e - T - . o . .
e —— = = — zvySit ceny byt o 4,6 %. Vyplyva to ze Studie

UL e (2 i 3 developerskych spolecnosti H2/2024
CEEC Research.
»V souvislosti s kontinualnim sniZovanim drokovych sazeb hypoték Ize olekavat od obyvatel vétsi
chut’ investovat do nemovitosti. Kombinace vysokych cen nemovitosti a ne zcela nizkych urokovych
sazeb, na které si zvykame nékolik let, vSak konzervativni investory stale mlze vybizet k vy¢kavani na
vhodnéjsi pfilezitost. Poptavku tedy o€ekavam obdobnou jako v minulém roce. Chut developer do
vystavby je velka, ale situace v poslednich mésicich okolo legislativy povolovacich procesu jim praci
nijak neulehéuje, nabidka nemovitosti v dlouhodobém horizontu tedy nijak zasadné neporoste,” fika
feditel CEEC Research Michal Vacek.
Podle prizkumu da ocekavat, Ze nabidka novych nemovitosti stoupne o 2,5 % v porovnani s 1.
3,8 %. V Praze nabidka nemovitosti také poroste, ale 0 0,1 % letos a 0,2 % pfisti rok. To je dano tim,
Ze se dokoncuji rezidenéni projekty zahajené v minulych letech. Pfesto, Ze nabidka nového bydleni
bude rist, stale velmi zaostava za poptavkou, a to hlavné ve velkych méstech, nejvice v Praze. Praha
je stale hlavnim centrem bytové vystavby, v 1. poloviné roku se zadalo podle CSU stavét 1862 bytd.
Zasadni nejistotou podle developert je tragicka situace s povolovanim staveb a bude velmi zalezet na
tom, jak dlouho bude jesté trvat naprava digitalizace. Momentalné dochazi k rapidnimu poklesu
vyfizeni stavebnich povoleni a zkolaudovani novych projektl. ,Poptavka po novych bytech je vysoka
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a oCekavam, Ze s dal8im poklesem urokovych sazeb jesté poroste. V pfistim roce bychom se mohli
dockat i novych prodejnich rekordd. Na oziveni trhu reaguji i developefi, ktefi opét ve vétSim zahajuji
nové projekty. Nabidka bytd ke koupi by proto mohla mirné vzrist,” mini fedseda predstavenstva
Central Group Dusan Kunovsky.

Zajem o bydleni poroste i v 2. poloviné roku. Pfedpoklada se, Ze poptavka zesili 0 5 % jak v CR, tak
Praze. V 1. poloviné roku 2025 by se méla zvednout o 4,9 % resp. o 5,1 %. Pfesto, Ze se v Praze
prodalo v 2. &tvrtleti letos podle CSU 2,5x vice byt neZ ve stejném obdobi loni, stale poptavka vysoce
prevySuje nabidku a pUsobi tlak na vystavbu a ovliviiuje riist cen nemovitosti.

»Vzhledem k setrvacnosti stavebnictvi pfedpokladam, Ze nabidka roku 2025 nebude zasadné odliSna
od stavajici, aktualni problémy se stavebnim povolovanim se pravdépodobné dostavi az pozdéji a
bude velmi zalezet, jak dlouho bude trvat naprava digitalizace. Naproti tomu poptavka se bude
pravdépodobné zvySovat, jelikoz nedostatek bydleni a bytova krize nezmizela. Rist poptavky puljde
pravdépodobné ruku v ruce se snizovanim Urokovych sazeb,* ligi Feditel Wood systém David Siller.
,Na trh se postupné dostavaji a budou dostavat projekty, které byly pozastaveny v dobé vysokych cen
hypoték. Pozvolné snizovani sazeb je patrné cely rok 2024 a pfedpokladam, ze bude pokracovat i
nadale. To znamena opétovné zvySeny zajem o koupi nemovitosti a s tim i spojeny rUst cen, ktery
mulzeme pozorovat jiZz nyni, vzhledem ke stale trvajici nedostatecné vystavbé novych bytd,“ dodava
feditel Ulov Domov Michal Hrbaty.

Ceny prazskych bytl se dotahuji na zapadoevropské metropole,
Rim je uz levnéjsi

Promérna nabidkova cena za m® (1. pololeti 2024)

Videth Memacas Bt
W ooy

Primérna nabidkova cena byt v Praze dosahuje 4842 eur za ¢tvere€ni metr a blizi se méstim jako

je Spanélské hlavnim mésto Madrid, kde stoji 4951eur, i Vidni nebo Berlinu, kde Ize pofidit byt za
5151 eur resp. 6195 eur za m”. Byty v eské metropoli jsou draz$i nez v Rimé, kde se cena pohybuje
na 3179 eur za m®. Uvadi to analyza realitni spoleCnosti Re/Max, ktera srovnava cenovy vyvoj
nemovitosti ve vybranych evropskych metropolich v 1. poloviné letoSniho roku
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Praha zistava nadale hlavnim tahounem realitniho trhu v CR, odehrava se v ni téméf 40 % vsech
transakci. Poptavka v hlavnim mésté pokracuje i pfesto, Zze ceny jsou ¢asto dvojnasobné ve srovnani
s ostatnimi misty v zemi. Primeérna cena starSich byt v Praze ¢ini 4500 eur za m?, zatimco nové byty
obvykle pfesahuji 6000 eur za m®.

»,Rok 2024 zatim zaznamenal vyrazny rust poptavky, protoze sazby hypoték klesly a ustalily se mezi 4
a 5 %. Pokradujici oziveni v zemi Ize do znaéné miry pFigist tomu, Ze se v CR vyrazné snizila inflace a
také ceny bytd a domd. V dusledku toho jsme zaznamenali vyrazné vice nabidek na trhu a rast
transakci o zhruba 20 %,” fika generalni feditel Re/Max Cesko a Slovensko Jan Hruby.

Primérna nabidkova cena za m? u &eskych nemovitosti vzrostla v 1. pololeti 0 4 % ve srovnani s 1.
pololetim roku 2023. Nejvyraznéjsi rast byl zaznamenan v Praze, kde ceny nemovitosti, zejména
rodinnych domd, vzrostly o 7 %.

Dopravni infrastruktura

Usek D11 k polskym hranicim pfijde na 11,7 mld. K&, hotov bude
v roce 2028

Reditelstvi silnic a dalnic uzavfelo smlouvu se
zhotovitelem dostavby 21 kilometrl dlouhého
useku dalnice D11 mezi Trutnovem a statni
hranici s Polskem za 11,7 miliardy korun bez
DPH. ,Zaginame s jednim z nejoCekavanéjsich
projektll, u kterého se podafilo prekonat
vSechny pfekazky. Stavba dalnice D11 v useku
Trutnov — statni hranice s Polskem je historicky
nejvétsi dalniéni zakazka vybirana ve vefejné

soutézi v historii RSD. Hotovo bude nejpozd;i
zaCatkem roku 2028, ale hrani¢ni ¢ast v délce 3 kilometry uz o 2 roky dfive,” fika ministr dopravy
Martin Kupka.

.,Novy Usek dalnice D11 bude zahrnovat 28 mostl, 2 tunely, 3 mimouroviiové kfizovatky a 10
protihlukovych stén. Zprovoznéni celého Useku by se fidi¢i méli do¢kat za 3,5 roku,“ fika generalni
feditel RSD Radek Matl. Stavbu provedou MI Roads, Doprastav, Metrostav TBR, Subterra a Duna
Aszfalt.

V soucasnosti ¢eka D11 na dostavbu zbyvajicich 41 kilometrd na polské hranice. Dalnice je ukoncena
na MUK Jaromé&i-sever. Realizace posledni &asti Jaromé&F — Trutnov v délce 19,6 kilometru ma zagit

v pFistim roce. Cela dalnice D11 ma byt hotova na konci roku 2028.
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Dalnici u Brandysa preklenul novy zelezni€éni most za 150 mil. Ké

Dalnici D10 u Brandysa nad Labem pfeklene o
tomto vikendu novy Zelezni¢ni most. Jeho
obloukova ocelova konstrukce ma rozpéti 68
metrll a umozni budouci rozsifeni vytizené
silniéni komunikace o tfeti pruh v kazdém
sméru. Vlaky z Celakovic do Brandysa zagnou
vyuzivat nové pfemosténi uz na konci fijna.
Néklady €ini 154,3 milionu K&.

Nova ocelova konstrukce, takzvany Langer(v
tram, vazi 400 tun. Nyni se kompletuje

na predpoli mostu, nasledné se pfesune do pozice v blizkosti definitivni polohy. Do ni se usadi za

pomoci tézkého jefabu v noci ze soboty na nedéli.

Sprava zZeleznic dale provede Upravy Zelezni¢niho svrsku v délce 400 metrl, rekonstrukci projdou i

dva nedaleké propustky. Obnovi se rovnéz zelezni¢ni spodek a kabelova vedeni. To vSe umozni

zvysit tratovou rychlost.

Vystavba nového mostu vyZaduje nepretrzitou vyluku mezi Celékovicemi a Brandysem, ktera potrva
do 29. fijna. Od 14. do 17. fijna bude navic preruseny provoz na celé trati z Celékovic do Neratovic.

K omezeni dochazi i na dalnici, Uplné uzaviena bude v tomto misté od 18 hodin v sobotu do nedélnich

8 hodin. Zhotovitelem je Eurovia CZ, stavbu dokon¢i pfisti rok v Gnoru.

Investi¢ni trh

Investice do nemovitosti v CR klesly na 1,1 miliardy eur, zavér roku

¢eka dynamicky finis

Investice do nemovitosti v Cesku za tfi &tvrtleti
klesly 0 12 % na 1,1 miliardy eur. Ve 3. Ctvrtleti
se snizily mezirocné o 42 % na 196 milion(
eur. Pfes slab8i zacatek roku a pokracujici
absenci zahrani¢nich investor(i se oCekava, ze
celkovy objem investic za rok 2024 by mohl
dosahnout 1,6 — 1,8 miliardy eur, podle
oCekavani dojde k vyraznému narUstu aktivity
vzavéru roku a uzavieni vyznamnych
transakci.
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Domacimu trhu i nadale dominuji lokalni investofi.

.PrestoZze byl objem investic ve 3. Ctvrtleti nizsi, aktualné jsou v pokro€ilych jednanich vyznamné
transakce. U nékterych z nich predpokladame jejich uzavfeni jesté vtomto roce. Mnoho z téchto
transakci, zahrnujicich kancelare, hotely, retailové nemovitosti nebo cela portfolia, pfesahuje svoji
velikosti 100 miliond eur. O¢ekavame, Ze vétsinu kupujicich budou opét tvofit ceské subjekty a fondy,”
fika feditel investi¢niho oddéleni Knight Frank (KF) Josef Karas.

V 3. Ctvrtleti sméfovalo do retailovych nemovitosti 34 % investic, nasledovaly primyslové a skladové
prostory (29 %) a rezidenéni nemovitosti (26 %). Cesti investofi uskuteénili v8echny vyznamné
transakce tohoto Ctvrtleti. Mezi nejvétSi patfil prodej rezidenéniho projektu Novy Opatov G1 s 171
byty, prvni vyznamny pogin realitniho fondu Reico CS Nemovitostni. Fio investiéni spole¢nost
vyznamné investovala do Garbe Parku v Chomutové, kde sidli evropské distribuéni centrum
spoleénosti Fielmann. Nejvétsi retailovou transakci byla akvizice OC Repy v Praze spolegnosti
Pragorent. Na trhu v8ak prevazovaly mensi investice. 6 transakci probéhlo v hodnoté pod 10 milion(
eur, 3 vrozmezi 10 - 30 miliond eur a 3 v rozmezi 3 0- 40 miliond eur.

.Zaklady Ceského realitniho trhu jsou silné a neustale roste objem domaciho kapitalu, ktery hleda
vhodné investi¢ni pfilezitosti. Napomahaji tomu také snizujici urokové sazby, diky nimz do realitnich
fondu pFitéka vice pendz, a investofi hledaji atraktivni zhodnoceni s nizkym rizikem. Cesti investofi
také trh dobfe znaji a véfi mu. Dle zprav z EXPO Real rovnéz je patrny mirny optimismus i na
evropské realitni scéné,” doplfiuje vedouci oddéleni priizkum( KF Lenka Sindelafova. Dobrou zpravou
pro trh jsou také stabilni vynosové miry. Pfecenéni tedy nebylo tak vyrazné jako na jinych trzich.

Investic¢ni fond koupil dva retail parky za 180 mil. korun

Realia Fund dokongil akvizici dvou retail parka,
transakce v celkovém objemu pfiblizné 180
miliont korun se tyka parkd v Plzni a Frydku-
Mistku. ,Nové ziskané nemovitosti zapadaji do
nasi investi¢ni strategie. Ve fondu se od jeho
zaloZeni zamé&fujeme vyhradné na investice do
kvalitnich a pIné pronajatych retail parkd
s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. Tyto
akvizice ndm umoZiuji generovat pravidelné

vynosy znamua ihned po jejich vstupu
do fondu,” fik& €len investiéniho vyboru fondu Tomas Oplistil.

Retail park v Plzni zahrnuje 4 najemce, kterymi jsou DM drogerie, Iékarna Dr. Max, kavarna a obchod
s obuvi. Nemovitost ve Frydku-Mistku obsahuje 6 prodejen, které jsou pIné pronajaty bonitnim
najemcim, vcetné znamych znacek jako napfiklad KiK, Sportisimo, Planeo Elektro a Dracik. Oba
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retail parky jsou strategicky umisténé v blizkosti hypermarketll Albert, coz pfinasi silné a vyhodné
synergie.

Retail parky v Plzni a Frydku-Mistku pfispivaji k vynosim fondu, ktery za rok 2023 pfinesl zhodnoceni
11,23 % v korunové tfidé a 10,1 % v eurové tfidé investicnich akcii. Fond Realia vlastni 18 retailovych
parkd v celkové hodnoté presahujici 2,2 miliardy korun, pfiéemz vSechny parky jsou pIné pronajaty a
najemni smlouvy jsou zpravidla uzavirany na pét az deset let.

Historie

Rekonstrukce Divadla na Vinohradech ma zacit v 1. ctvrtleti 2025
za 2,2 mld. Ké

Rekonstrukce prazského Divadla na
Vinohradech by mohla zacit v prvnim C&tvrtleti
pfistiho  roku.  Pfedpokladana  hodnota
stavebnich praci Cini 2,212 miliardy K& bez
DPH. PrazZsti radni nyni schvalili vefejnou
zakazku na zajisténi technického dozoru na
rekonstrukci historické budovy divadla vcetné
modernizace divadelni technologie,

predpokladana hodnota je 45 milionti K& bez
DPH.

»Schvaleni zaméru na rekonstrukci Divadla na Vinohradech je zasadnim posunem k zajisténi jeho
budoucnosti a kontinuity. Vytvofeni komorni scény a modernizace divadelni technologie je nutna
k udrzeni vyjimecné kvality pfedstaveni a dulezita pro navySeni komfortu divak(. Jsem pfesvédcen, ze
tato investice se pozitivné odrazi na kvalité prazské kulturni nabidky a pfilaka i nové navstévniky,” fika
prazsky naméstek Jifi Pospisil.

Soucasti stavebnich praci je rozsifeni kapacity podzemni ¢asti za divadlem o zkuSebni sal, ktery bude
také slouzit jako komorni scéna s kapacitou 150 az 200 divaki a souCasné stavebni Upravy
skladového hospodafstvi v budové divadla. Jednodu$Si bude téZ transport divadelnich kulis mezi
divadlem a budouci centralni kulisarnou, ¢imz se dosahne provoznich uspor.

Divadlo na Vinohradech bylo postaveno vroce 1907 a od té doby neproSlo zadnou zasadni
rekonstrukci. Nyni se nachazi v havarijnim stavu a napfiklad divadelni technologii jiz neni mozné
vyuzivat.
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Startuje obnova historické budovy nadrazi v Plzni, hotova bude
v roce 2027

V Plzni  zaCind  rekonstrukce  druhého
nejfrekventovanéjSiho nadrazi v zapadoceské
metropoli. Historické budové stanice Plzen —
Jizni Predmésti vrati jeji pavodni vzhled,
cestujicim pfinese vyrazné zvySeni komfortu.
Prace budou hotovy zaCatkem roku 2027 a
pfijdou na 84,8 milionu korun

Nastupisté a kolejisté na Jiznim Pfedmésti uz

proSly modernizaci pfi celkové pfestavbé

plzeniského Zelezni€niho uzlu. Nyni pfichazi na
fadu novorenesancni budova ze zacCatku 20. let minulého stoleti. Od roku 1995 figuruje na seznamu
pamatkové chranénych objektl. Ke slovu tak pfijdou i restauratofi, ktefi budou renovovat psani¢kova
sgrafita na fasadé budovy, sgrafitovou vyzdobu §titd nebo lunetové fimsy.

,Vice nez 100 let stara budova je Zivou pfipominkou primyslového rozvoje Plzné. Za jejim vznikem
stal narGstajici podet cestujicich, zejména téch, ktefi dojizdéli za praci do nedalekych Skodovych
zavod(. Novorenesanéni stavba se diky rekonstrukci stane opét nepfehlédnutelnou dominantou celé

Ctvrti,“ fika ministr dopravy Martin Kupka.

Hlavni vchod do budovy je z mostu lvana Magora Jirouse, z kterého se vstupuje do odbavovaci haly.
.Nastupisté se nachazeji o patro nize, pro pfistup k nim bude mozné vyuzit zrekonstruovany vytah.
Cestujici oceni také prijemnéjSi prostfedi ve vefejné pristupnych prostorach,” li¢i generalni Feditel
Spravy zeleznic Jifi Svoboda.

Prace budou probihat za provozu, stavbafi opravi stfechu a fasadu, dale vyméni okna a dvefe.
V Urovni nastupist vybuduji nova vefejna WC. Nadrazi dostane moderni informacni a orientacni
systém. Zhotovitelem praci je spole€nost Chladek a Tintéra, Pardubice.

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49K¢/cm?
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Brno chysta rekonstrukci vozovny ve Slatiné za 1,2 mld. Ké

a postavi novou v Kominé

Vzhledem k havarijnimu stavu vozovny Komin
chystda  Dopravni podnik mésta Brna
modernizaci a rozSifeni vozovny ve Slatiné a
naslednou vystavbu nové vozovny v Kominé.
.Dopravni podnik si nechal zpracovat odborné
posouzeni vhodnosti sanace stavajici budovy
kominské vozovny nebo postaveni nové.
Druha moZnost se jevi jako vhodnéjsi. Aby

vSak zUstal provoz trolejbust zajistén, nejdfive

zmodernizujeme a rozSifime areal vozovny
ve Slatiné. Az bude ¢&ast pro trolejpusy ve Slatiné hotova, dojde na stavbu nové vozovny
v Koming,“ Fika radni pro dopravu Petr Kratochvil.

Dopravni podnik jizZ modernizaci a rozSifeni vozovny ve Slatiné pfipravuje. S realizaci by se mohlo
zacit v pfistim roce stim, Ze se vprvni fazi bude zaméfovat na ¢ast vozovny pro trolejbusy.
Predpokladané naklady jsou 1,2 miliardy K&, z nichz 578 milionli pfevede mésto Brno z projektu
Pisarky Il — vratna smyc¢ka a 510 miliont K& by mohlo ziskat z Operaéniho programu Doprava 2021 —
2027. Mésto Brno by nasledné 116 miliond K& doplatilo ze svého rozpoctu, a to az v roce 2028, kdy
bude projet finalizovan.

Nova vozovna v Kominé by méla vyrlst v letech 2026 az 2027. ,Predpokladame, Ze by se na
financovani podilelo mésto Brno, a to ¢astkou 86 miliond K&. Dale se bude dopravni podnik snazit o
financovani ze stejného operacniho programu jako v pfedchozim pfipadé,” dodal Kratochuvil.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,
Ze jsou to lidé moudyFi a na nich neztratis!”
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