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Rekord: Ceny novych byta v Praze prekonaly
hranici 160 tisic za m? rostou prodeje

oty Pt

Za ftfi Ctvrtleti se v Praze prodalo 5350 novych bytd, coz je
meziro¢ni rast o 98 %. Vysoka poptavka se odrazi také v rlstu cen
novych bytl. Nabidkové i prodejni ceny dosahly novych maxim a
prekonaly hranici 160 resp. 152 tisic K&/m?. To je dano drazSimi
projekty, které byly nové uvedeny na trh, zdrazenim stavajicich byta
v nabidce a celkové nedostate€nym mnozstvim volnych jednotek na
trhu. Vyplyva z trzni analyzy developerskych spole¢nosti Central
Group, Skanska a Trigema.

.Zajem o nové byty zlstal v 3. Ctvrtleti letoSniho roku extrémné
silny, i pfes tradicné klidnéjSi obdobi letnich prazdnin. LetoSni
prodejni ¢isla se tak pfiblizuji rekordnim vysledkim z roku 2021,
rezidenéni

kdy byly developerské projekty témé&f vyprodany.

Vzhledem k sou€asné situaci na trhu oCekavame, ze tento silny
trend bude pokracovat i v nasledujicich kvartalech,” fika pfedseda
predstavenstva Skanska Residential Petr Michalek.

Na konci 3. Ctvrtleti doSlo k prolomeni novych historickych maxim
primérnych nabidkovych i prodejnich cen. Primérna nabidkova

cena novych bytt dosahla 160 720 K&/m?, coz predstavuje
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Ceny bytii prekonavaji i Bolta
Vazené ctenarky a Ctenafi,

kdyz fenomenalni jamajsky
sprinter Usain Bolt stanovil jiz
pted 15 lety fantasticky svétovy
rekord v béhu na 100 metrt,
vydrzel s piehledem doposud.
Nikdo se mu zatim ani nepfiblizil.
Ne tak tomu je s cenami bytd,
které trhaji rekordy doslova jako
na bézim pase. V Praze za
¢tvereéni metr, kam postavite
maximaln¢ tak zidli, jiz zaplatite
ptes 160 tisic korun (cena Zidle je
V této relaci nepodstatna). A nic
nenahrava tomu, aby
nepiekonavaly dals$i mety. Bolt je
jiz bohuzel ve sportovnim
dichodu, ceny byt naopak
bohuzel nikoli.

Dale se doctete novinky

z dopravni infrastruktury,
konkrétn€ o dostavbé dalnice D7
¢i rozsahlé rekonstrukci
Branického mostu v Praze.
vystavbé primyslovych a
skladovych hal a kancelafi.

V rubrice pamatky zvefejnujeme
postup v prodeji Zamku Stitin,
zajimavosti je chystana pfeména
historické vily v Brné na muzeum
skladatele LeoSe Janacka.

Petr Bayer, $éfredaktor
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meziroéni rist o 6,8 % a mezikvartalni o 2,5 %. Pramér prodejnich cen vzrostl na 152 184 K&/m?,
mezikvartalné o 3,6 % a mezirocné o 3,9 %. Doprodavaly se levnéjsi byty v ramci stavajici nabidky, u
kterych dochazelo pfiblizné ve dvou tfetinach pripadl ke zdraZeni a zaroveri se projevilo i ruseni
bonust a cenovych zvyhodnéni. Hodnoty ovlivnily i byty nové zafazenych projektl, které byly
v praméru o vice nez 3 % drazsi nez v nabidce. Vzhledem k velmi silné poptavce a nedostate¢nému
doplriovani nabidky i kvlli komplikovanému povolovani staveb se da do konce roku pfedpokladat dalsi
rdst cen o jednotky procent. Nadale plati, Ze se daji nejlevnéji nové byty pofidit v Praze 9, kde ceny
dosahuji 145 961 K& za m?, a zaroven je zde na vybér nejvétsi pocet bytu v celé Praze.

,Po pfedchozich dvou letech stagnace se letos bytovy trh rozjel. A ceny bytl rostou rychleji, nez se
oCekavalo. SouCasna poptavka je totiz zhruba o tfetinu vyssi, nez byvalo bézné pfed covidem a
vysoce prevysSuje nabidku. A to i pfes to, Zze na trh $lo v posledni dobé rekordni mnozstvi novych bytl
kvuli odloZzené nabidce z pfedchoziho obdobi. Nefungujici povolovani a nedostatek byt na trhu bude
nadale tladit ceny nahoru,“ komentuje pfedseda predstavenstva Central Group DuSan Kunovsky.

V Praze bylo na konci 3. ¢tvrtleti volnych 5750 novych bytd, a pfestoze bylo za posledni dva kvartaly
zafazeno do nabidky nejvétsi mnozZstvi bytd za poslednich 6 let, vlivem silné poptavky se nabidka
mezikvartalné zvysila jen o 0,9 %, meziro¢né o 2,7 %. ZlepSeni situace zatim nepfispiva ani nova
podoba stavebniho fizeni, od které si fada developeru slibovala zrychleni povolovaciho procesu a
nasledné doplnéni nabidky na dlouhodobé udrzitelnou Uroven. Neni ani jasné, jak bude stavebni
fizeni vypadat. V hlavnim mésté se dlouhodobé povoluje a stavi jen pfiblizné polovina, co by bylo
tfeba pro saturaci potfeb metropole. ,Pro stabilizaci trhu je klicové zjednodusit stavebni procesy a
urychlit povolovani novych projekta. Trh tak dostane $anci reagovat na poptavku a nabidka by mohla
rdst udrzitelnym tempem,” uzavira predseda predstavenstva skupiny Trigema Marcel Soural.

Vice ¢téte ZDE.

Projekt v Praze-Kbelich zahajuje predposledni etapu,
celkem vznikne 650 bytu

Reziden&ni projekt Albatros v Praze — Kbelich
zahajuje vystavbu bytovych domd Echo a
Foxtrot  z pfedposledni  etapy  projektu
v Praze 19, kde celkem vznikne 652 bytl.
Dokonc&eni vystavby je v planu vroce 2026,
z celkové nabidky 66 bytl je 53 % prodano pfi
pramémé ceng 135 tisic K& za m” véetné DPH.
Bytové domy Echo a Foxtrot vyrostou u dvou

zelenych parkll o celkové plose 21 000 m?,
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u kterych vzniknou také dvé détska hfisté, workoutova zéna i cyklostezka. V arealu se nachazi nové
oteviena Skolka a stavi se supermarket. Dal§im benefitem je systém chytré domacnosti i soukromy
prostor ukazdého bytu, at uz jde o predzahradku, balkon nebo terasu v nejvy§Sim patfe.
V podzemnim podlazi se nachazeji sklepy, kolarna s ko¢arkarnou, mistnost se sprchou pro myti kol a
garazova stani pfipravena na elektromobilitu.

Bytové domy dosahuji nizké energetické narocnosti PENB — B a oproti legislativnimu standardu
vychazi uspornéji o 30 %. Na stfechach budou fotovoltaické panely, efektivné se bude nakladat také
s pitnou vodou a diky jejimu vyuziti a Uspornym armaturam se zabrani nadbytecné spotifebé. Projekt
splfiiuje pozadavky mezinarodni certifikace udrzitelnosti BREEAM v urovni Very Good.

Vefejné prostranstvi se zaklada na konceptu modrozelené infrastruktury. Destova voda nesmérfuje do
kanalizace, ale shromazduje se v podzemnich akumulaénich nadrzich a slouzi k zalévani spoleénych
zelenych ploch kolem budov. Jeji pfebytek dale putuje do vsakovacich prlileh(, a zde pfispiva ke
zlepseni lokalniho mikroklima.

Projekt Albatros Kbely spolec¢nosti Skanska Residential nabidne v 5 etapach 11 bytovych dom na
plose 98 089 m?. Dokonéena je budova Skolky a tfi etapy projektu, ktery dostal nazev podle
legendarniho cviéného letounu Aero L-39 Albatros. Ten je vystaven v nedalekém hangaru Leteckého
muzea Kbely. Identita nové rezidencni Ctvrti je spojena s aviatikou, na kterou odkazuje fada prvku
v interiéru a exteriéru v celém arealu véetné nazvl jednotlivych bytovych domu.

Dopravni infrastruktura

Dalnice D7 ze Slaného do Kutrovic prijde na 530 mil. K¢,
cela D7 bude hotova do roku 2029

AN
=

|

Reditelstvi silnic a dalnic (RSD) zadalo stavét usek dalnice D7 ze Slaného do Kutrovic ve
StredoCeském kraji. Prace na 3,4 kilometru dlouhé stavbé vyjdou na 532 miliont K& bez DPH, potrvaji
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planuje RSD zahjit i stavbu zbylych dvou stfedogeskych &asti dalnice D7.

» 11 nedostavéné Uuseky D7 mezi Slanym a Louny fidi€e a obyvatele skute¢né trapi. Stavajici silnice 1/7
predstavuje dilezitou spojnici Prahy s primyslovou aglomeraci Lounska a Chomutovska a u Slaného
po ni denné projede 15 000 aut, z toho pétina kamionU. Diky tomu, Ze letos zahajime i dva zbyvajici
useky ve StfedoCeském kraji, dojde k propojeni dalnice, ktera dnes konéi u Knovize, s hotovymi
gastmi v Usteckém kraji mezi Panenskym Tyncem a Louny,* Fika ministr dopravy Martin Kupka.
Stavbu nového Useku Ize rozdélit na dvé &asti, zhruba z poloviny to bude rozSifeni silnice 1/7 na
dalnici, do nové stopy bude odklonéna v podobé obchvatu obce Lotous. Novy pravy jizdni pas dalnice
mezi kilometry 24,3 — 26,1 by mél byt v provozu uz na pfelomu let 2025 a 2026. Soucasti celého
dalniéniho Useku bude 5 mostl, z toho 3 nové na dalnici. Vznikne i 600 metrd dlouha protihlukova
sténa u Lotouse. Usek uz prozkoumali archeologové. Odkryli hrob naleZejici bylanské kultufe z 8. az
7. stoleti pfed nasim letopoctem nebo zbytek sidlisté z obdobi stéhovani narodll véetné nékolika peci.
,Jednim z vyraznych objektt nového dalni¢niho Useku je pielozka doprovodné komunikace. Ugelem je
dopravné zpfistupnit oblasti Neprobylic a Kutrovic poté, co bude zruSeny pfistup ze silnice 1/7 v obci
Lotou$. Soucasti komunikace bude i nova ¢tyframenna okruzni kfizovatka. Jesté v pribéhu prosince
tohoto roku planujeme zahaijit realizaci zbylych dvou Usekl dalnice D7 ve Stfedoeském kraji. Jde o
sedmikilometrovy Usek Kutrovice — Panensky Tynec a podobné dlouhou ¢ast dalnice mezi Knovizi a
Slanym,* lii generalini feditel RSD Radek Matl.

Sttedoseské Useky se propoji s hotovymi Useky v Usteckém kraji. Z dalnice D7 zbyva dostavét 24
kilometrd, v provozu je témér 60 kilometr(. Dalnice D7 mezi Prahou a Chomutovem bude dlouha 83
kilometrd. Cilem je, aby byla hotova do roku 2029. Jeji prvni Useky vznikly v 60. a 70. letech minulého
stoleti v ndvaznosti na stavbu Nového letisté v Ruzyni.

Cely ¢lanek ¢téte ZDE

Rekonstrukce Branického mostu v Praze prisla na 2,6 miliardy K¢

Sprava Zeleznic zahajila dvoukolejny provoz
na rekonstruovaném Branickém mosté a
navazujicim useku pfes Kr¢ na pfFestavénou
zastavku Praha-Kacerov. Vy$Si kapacitu trati
vyuziji kromé& nakladnich souprav také
odklonéné osobni vlaky. Stavba zacala loni
v lété, vétSinu z celkovych nakladi pres 2,6
miliardy korun pokryje pfispévek z evropskych

fond.
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,Branicky most slouzi Zelezni¢ni dopravé v metropoli od podzimu 1964. Sedesaté vyrodi existence
oslavi kone¢né i se dvéma kolejemi, pro které byl vybudovan. Spole¢né s navazujicim usekem do
Krce tvofi dulezitou soucast prazské Zeleznicni sité,” uved| ministr dopravy Martin Kupka.

Zminény usek vyuzivaji zejména nakladni vlaky, v blizké dobé ale vyrazné vzroste jeho vyznam i
v osobni dopravé. Zrekonstruovanou a kapacitngjsi trat budou kvuli probihajici prestavbé
smichovského nadrazi a planované rekonstrukci mostu na Vytoni vyuzivat také vlaky mifici z Prahy
do Berouna a dal do PIzné.

.,Rekonstrukce Branického mostu je dalsi vyznamnou Zelezni¢ni stavbou v oblasti praZzské
aglomerace, ktera umozni cestujicim Castéji vyuzivat vlak. Pravé v Zelezni¢ni dopravé je dobfe vidét
ohromny pfinos 20 let Ceského Clenstvi v EU, jeZ si letos pfipominame: modernizované traté, nadrazni
budovy i nové soupravy zpfijemnuji cestovani. Diky rozsadhlym evropskym investicim jiZ nejsme
dopravni skanzen, ale moderni soucCast celoevropské dopravni sité TEN-T, fika Martin Svasek ze
Zastoupeni Evropské komise v CR.

Zavedeni dvoukolejného provozu pfedchazela minuly Ctvrtek zatéZovaci zkouska Branického mostu.
,Unosnost nové vybudovanych mostnich konstrukci provéfila dvé historicka vozidla, a to motorova
lokomotiva Sergej a parni Slechtiéna. Testy prokazaly, Ze vlaky mohou za&it naplno vyuzivat
obnoveny most i Usek po novou odbocku na Spofilové,” liCi generalni Feditel Spravy Zeleznic Jifi
Svoboda.

Prace na tzv. mosté Inteligence zahrnovaly obnovu kolejového svr§ku a trakéniho vedeni, nové je
odvodnéni a hydroizolaéni systém. Stavbafi dale vyménili most pres Udolni ulici, novou podobu
ziskala zastavka na Kacerové. Tu nyni tvofi oboustranné nastupisté dlouhé 230 metrl se zastfeSenim
a novou pristupovou lavkou s vytahem. Tratova rychlost se zvySila az na 100 km/h.

,Druhou kolej na Branickém mosté jsme uvedli do provozu v souladu s harmonogramem. Tomu
prfedchazelo bourani &asti stavajici konstrukce, zhotoveni nové desky, fims a izolaci nasledované
technologickymi pracemi a sanaci zelezobetonové konstrukce podle stavu jejich jednotlivych &asti,”
sdélil feditel Metrostav TBR AleS Gothard. DalSimi zhotoviteli stavby byly Porr, Elektrizace Zeleznic
Praha a GJW Praha.

Celkové investi¢ni naklady stavby dosahly pfiblizné 2,64 miliardy K&. Projekt byl spolufinancovan EU
z Nastroje pro propojeni Evropy (CEF). Celkova vySe zpusobilych nakladu projektu je 1,7 miliardy
korun. Mira podpory EU dosahuje 85 %, dotace tak €ini maximalné zhruba 1,5 miliardy korun.

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49KcC/cm?
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Komercéni nemovitosti

V CR se buduje pfes milion m? hal, roste spekulativni vystavba

Na konci 3. ¢&tvrtleti 2024 bylo vCR ve
vystavbé 1,045 milionu c&tvereénich metrd
skladovych a  vyrobnich  prostor, coz
predstavuje 5% rast oproti predchozimu
Ctvrtleti a 26% pokles mezirocné. Témér 33 %
z celkové plochy ve vystavbé se nachazi
v Karlovarském kraji, nasleduje Praha a
StfedoCesky kraj s 19 % a Moravskoslezsky

kraj spodilem 17 %. Podil spekulativni

vystavby stoupl na 36 %. V pribéhu 3. Gtvrtleti
2024 byla zahajena vystavba 204 900 m? modernich pramyslovych prostor, pficemz témér 53 %
téchto prostor je spekulativnich. Oznamuje to Industrial Research Forum.

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v CR dosahla téméf 12,2
milionu m®. Na trh bylo dodano 163 500 m? skladovych ploch v 9 priimyslovych parcich, to predstavuje
11% pokles meziroéné a rast o 64 % mezictvrtletné. V dobé dokonceni bylo pfiblizné 76 % projektl jiz
predpronajato. Nejvétsi dokonéenou priimyslovou halou ve 3. étvrtleti 2024 byla nova budova v Parku
Blu¢ina (52 600 m?), ktera byla pIlné pronajata vyrobcem elektroniky Inventec. Druhym nejvétSim
projektem byla budova v Parku South (21 000 m?2), kterou ma plné pronajatou vyrobce Hanon
Systems. Tietim projektem je budova v parku Lovosice (16 800 mz), ktera zatim nema najemce.
.,Navzdory velkému mnozZstvi prostor ve vystavbé zUstdva v porovnani se sousednimi staty
neobsazenost na ¢eském trhu primyslovych nemovitosti stale nizka. | pfes rdst objemu spekulativni
vystavby pfichazi nové volné prostory na trh pouze pomalu. Strategii pronajimatell je i nadale
zakonzervovat nové stavby v pokrocilé fazi vystavby a vy€kavat na zajem novych klientd. V letoSnim
roce Ize ve velkém pozorovat i ochlazeni realizované poptavky, coz je zplsobeno prodlouzenim
rozhodovacich procesu klientll i globalni nejistotou. Diky pomalu klesajicim cenam na ¢eském trhu a
nedostatku volnych prostor, zvazuje mnoho klientd levnéjsi alternativy na sousednich trzich,” fika
Miroslav Kotek z Colliers International.

Hruba realizovana poptavka (v€etné renegociaci) dosahla v 3. ¢tvrtleti 335 100 m?. To predstavuje
pokles oproti pfedchozimu &tvrtleti (-28 %) a podstatny rlist meziroéné (61 %). Podil renegociaci se
oproti pfedchozimu Ctvrtleti zvySil o 4 p. b., a maji druhy nejvétsi podil na celkové poptavce (37 %).
Cista poptavka ginila 203 100 m?, mezictvrtletni pokles 0 35 % a meziroCni rast o 35 %. Nejvétsi podil
na celkové hrubé realizované poptavce mély pfedpronajmy, které dosahly 49 %. Nejvétsi transakce 3.
Ctvrtleti byly pfedpronajmy. ThermoFisher Scientific si pronajala 54 000 m?v Parku Brno, v Parku
Zatec si nezvefejn&na vyrobni spole¢nost ze sektoru automotive pronajala 39 500 m?. Treti nejvetsi
transakci byl pfedprongjem 29 300 m? distribuéni spole¢nosti v Parku Blatnice.
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Na konci 3. &tvrtleti 2024 dosahla mira neobsazenosti v CR 3,1 % s meziStvrtletnim rdstem o 33
bazickych bodu. Ve srovnani s 3. Ctvrtletim 2023 vzrostla o 169 bodd. Na trhu je 377 900
m? primyslovych prostor k nastéhovani, jde o nejvétSi objem za poslednich 5 let. Neobsazenost
primyslovych a skladovych prostor v Praze a StfedoCeském kraji dosahla 2,2 %.

Nejvy$si dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v CR ve
3. &tvrtleti 2024 zGstalo stabilni 7 — 7,5 eur/m*mésic. Ve vybranych lokalitach mimo Prahu zustalo
stabilni 5,7 — 6,6 eur/m*mésic. VySe najemného za kancelairské vestavky dosahuje 9,5 —
12,5 eur/m?/mésic. Obvykla vy3e servisnich poplatkil se pohybuje mezi 0,75 — 1 eur/m*mésic.

V Praze se stavi 166 tisic m? kancelari, letos ma byt dokoncéeno

73 tisic m?

Ve tfetim 3. Ctvrtleti nebyla v Praze zahajena nova vystavba ani rekonstrukce kancelafského projektu.
Ve vystavbé se nachazi 7 projektl s celkovou kancelafskou plochou 166 600 &tverecnich metrd.
NejvétSim projektem ve vystavbé je Smichov City v Praze 5, ktery po dokonceni v roce 2027 nabidne
119 200 m2 kancelafskych ploch. Uvadi to Prague Research Forum (PRF), jehoz ¢leny jsou CBRE,
Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank a Savills,

Béhem 3. Ctvrtleti byla dokonéena rekonstrukce jedné kancelariské budovy, a to Riveroff Office House
vPraze 7 splochou 1400 m°. Do konce roku 2024 se odekava dokondeni daldich 3500
m? kancelarskych ploch, za cely rok 2024 by tak celkovy pfirlistek prostor mél dosahnout 73 000 m2.
Na konci zafi 2024 vzrostla celkova kancelafska plocha v Praze na 3,95 milionu m?.

.Firmy sice stale davaji pfednost prejednavani stavajicich najemnich smluv pfed stéhovanim do
novych prostor, ale téméf vzdy je obnoveni najmu spojeno s Upravami interiérd vedoucim
k efektivnéjSimu vyuziti prostor a zatraktivnéni pracovniho prostfedi pro zameéstnance. V poslednich
mésicich navic pfibyva korporaci, jejichz management nafizuje zaméstnanciim navrat do kancelafi, a
to az v rozsahu péti dni v tydnu, pfiemz realizace téchto nafizeni bude vyZadovat expanze. Nabidka
novych kancelafskych prostor zlstava omezend, zejména v popularni lokalité SirSiho centra, coz tlaci

WWW.SKYPAPER.CZ 7



https://www.skypaper.cz/image/10690-foto-skypaper.jpg
https://www.skypaper.cz/image/10690-foto-skypaper.jpg

Rocnik XiIlI.
30. 10. 2024

- - -7
Skypaper
CisLO 44 / 2024 S nadhledem ve svéte stavebnictvi a realit.

Cinnosti a hlavné diky sekundarni nabidce vybavenych prostor by se situace méla postupné
zlepSovat,“ Fika vedouci tymu pronajmu kancelafskych prostor pro stfedni a vychodni Evropu
v Cushman & Wakefield Radka Novak.

Celkova hruba realizovana poptavka vcetné renegociaci, a podnajml dosahla ve 3. &tvrtleti 2024
plochy 132 600 m* s meziroénim ristem o 55 %, meziétvrtletné o 39 % méné. Od poéatku roku 2024
bylo pronajato 458 100 m?, coz je mezirocné o 27 % vice. Nejvyssi poptavka byla v Praze 4 (33 %),
Praze 8 (20 %) a Praze 5 (19 %). Dominovaly spolecnosti z technologického sektoru (24 %),
finan¢niho sektoru (18 %) a vyrobni spole€nosti (16 %). Nové pronajmy a expanze ve stavajicich
budovach tvofily 36 % z celkové poptavky, pfedpronajmy rozestavénych kancelafi byly pouze dva a
¢inily 1 % Ctvrtletni poptavky. Renegociace pfedstavovala 61 % z celkového objemu poptavky. Zbyla 2
% tvofily podnajmy jiz pronajatych prostor.

Nejvétsi transakci 3. &tvrtleti 2024 bylo prodlouzeni smlouvy najemce (18 400 m?) v Praze 4. Mezi
dalsi vyznamné ftransakce patfilo prodlouzeni smlouvy s technologickou spole¢nosti v budové
Rustonka R3 (8600 m?) v Praze 8 a Skanska v Corso Court (5800 m?) také v Praze 8.

Mira neobsazenosti ve 3. ¢tvrtleti mezictvrtletné vzrostla o 15 bazickych bodu na 8,1 %. V meziro¢nim
srovnani jde o riist o 78 bodu. Celkova plocha volnych kancelafi vzrostla na 318 200 m?>. Nejvyssi
(3,9 %). Ve 3. étvrtleti 2024 nejvys$si dosahované najemné zlstalo v centru mésta stabilni na 28,5 —
29 eur za m? na mésic. Ve vnitinich &astech mésta vzrostlo o 50 cent(l na 18,5 —19,5 eur. Stabilni
rovnéz zlstalo najemné v okrajovych ¢astech mésta v rozmezi 15,5 — 16,5 eur za m* na mésic.

Pamatky

Zamek Stifin se za 2,5 miliardy korun neprodal, stat vyhlasi treti
kolo aukce

Ufadu pro =zastupovani statu ve vécech
majetkovych ~ (UZSVM) se  nepodafilo
napodruhé prodat areal Zamku  Stifin.
Minimalni cena ¢inila 2,5 miliardy korun oproti
puvodnim 3,3 miliardy. ,Do vybérového fizeni
s elektronickou aukci nebyla slozena zadna
kauce (25 milioni K¢&). Ztoho ddvodu byla
aukce automaticky zru$ena, uvadi UZSVM.
Ufad vyhlasi dal$i kolo vybé&rového fizeni,

informace budou zvefejnény na webovych
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strankach www.nabidkamajetku.cz.

Cilem UZSVM je pro tento vyjimeény a pro stat nepotfebny areal s baroknim zamkem a rozlehlym
parkem najit definitivniho vlastnika, ktery by pro n&j nalezl smyslupIné vyuziti.

UZSVM se stal pfisludny hospodafit s aredlem zamku Stifin 1. Servna 2023 na zakladé smlouvy
o0 pfedani majetku mezi UZSVM a Zamkem Stifin, pfispévkovou organizaci Ministerstva zahraniénich
véci. Jiz v dobé prevodu na UZSVM byl areal uzavien. UZSVM nabizel areal zamku ostatnim statnim
institucim, Zadna o nemovitosti neprojevila zajem. Narodnimu pamatkovému uUstavu bylo pfevedeno
1665 movitych polozek ze zameckého mobiliare.

Zamecky areal lezi pfiblizné 25 kilometrd jihovychodné od centra Prahy. Jeho soucasti je zamek
z 18. stoleti. DneSni podobu zamek ziskal kolem roku 1900, kdy byl upraven podle projektu architekta
Jifiho Stibrala. V roce 1945 se vlastnikem zamku stal stat. V letech 1985 — 1993 byly v zamku
provedeny upravy se zamérem budouciho hotelového vyuZiti. Prostory v 1. patfe zamku byly
vyuzivany jako konferenéni saly a salonky pro hosty. Areal zamku Stifin byl provozovan jako hotel
s restauraci, wellness centrem a golfovym hfistém. Nejednalo se tak o zamecky areal, ktery by byl
béZné pfistupny vefejnosti. K zdmku naleZi i malebny zamecky park v anglickém stylu slouzici jako
golfové hristé.

Brno pfeméni Chleboradovu vilu na muzeum Leose Janacka

Brno chysta majetkovou sménu, v které cirkev ziska Skolu na Janské, kde kdysi vyucoval zakladatel
genetiky Johan Gregor Mendel, a Brno nabyde byvalou varhanickou Skolu, v niz byl Feditelem
skladatel Leo§ Janacek, vletné zahradniho domku, ve kterém Zil. Tuto sménu radni doporugili
zastupitelstvu ke schvaleni.

,Brno nema v seznamu UNESCO zapsanou jen vilu Tugendhat, kromé& ni zde figuruje i druhy unikat:
archiv LeoSe Janacka. Ulozeny je v Chleboradové vile patfici cirkvi na narozi Smetanovy a
Kounicovy, kde se o néj staraji odbornici Moravského zemského muzea. Diky vlastnictvi méstem
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ziska objekt novou perspektivu a mlize tu vzniknout Muzeum LeoSe Janacka,” uvedla primatorka
mésta Brna Markéta Varnkova.

~Biskupstvi brnénské meésto protihodnotou poskytne budovu byvalé Skoly na adrese Janska 22, pro
kterou nema vyuziti. Biskupstvi by sem rado vratilo Skolni provoz, kdy by provozovalo cirkevni
Skolu,“ doplnil naméstek Jifi Oliva. ,Ob& nemovitosti byly ocenény znaleckymi posudky. Trzni hodnota
pozemkU s budovou Janska 22 byla stanovena na 121 milion korun a pozemky s Chleboradovou
vilou na 68 miliond. Rozdil cen 53 miliont by biskupstvi méstu Brnu vyplatilo. Pokud uvedena sména
napini, bude to velmi vyznamny pocin pro daldi zatraktivnéni Brna jako mésta LeoSe
Janacka,“ dodava Oliva.

Zastupitelstvo se smé&nou bude zabyvat na pFistim zasedani 12. listopadu. Zavrsi tak proces, ktery
trva od roku 1994, odkdy ma mésto o Chleboradovu vilu zajem.

Novorenesanéni vila z konce 19. stoleti byla nékolik let po dohotoveni pfetvofena na varhanickou
Skolu. Od roku 1906 v ni jako Feditel pUsobil Leos Janacek. Od roku 1910 do konce Zzivota téz Zil a
tvofil v domku postaveném na zahradé této Skoly. Dodnes se v ném nachazi jeho pracovna vybavena
autentickym mobilidfem v€etné klaviru, na kterém hraval.

Zahranici

Ceny reziden€énich nemovitosti rostou i ve svété, nejvice

v Turecku ¢i Polsku
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Ackoli soucasna roc¢ni mira rdstu cen rezidenénich nemovitosti ve svété 3,3 % zUstava pod
predpandemickym trendem 4,6 %, mezikvartalné rostly ceny naopak rychleji. Na ¢tvrtletni bazi se rast
1,9 % nachazi vyrazné nad primérem 1,1 % z doby pfed pfichodem pandemie. Celkové oziveni trhu
ilustruje také skutecnost, ze béhem 2. ¢tvrtleti letoSniho roku zaznamenalo 74 % sledovanych trhud
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rust cen, coz predstavuje nejvy$si hodnotu za posledni dva roky. Uvadi to studie Global House Price
Index spolec¢nosti Knight Frank (KF) v 56 zemich.

Nejvice mezi sledovanymi zemémi vy¢niva Turecko, kde ceny nemovitosti vzrostly za uplynulych 12
mésict nominalné o 46,4 %, avSak po zohlednéni vysoké inflace realné o 14 % klesly. Vyrazné
zvySeni nakladd na bydleni bylo zaznamenano v Polsku, kde ceny nemovitosti vzrostly o 18 %. Treti
nejvyssi rdst cen, o vice nez 15 %, zaznamenalo Bulharsko. Mistem, kde ceny nemovitosti rostou
plynule a dlouhodobé, zlstava i nadale americky trh, kde doSlo k meziro€nimu ristu o 5,5 %. Na
opacném konci zebficku se nachazi Hongkong, kde klesly ceny nemovitosti meziroéné nejvice, a to o
témér 13 %. O necelych 11 % meziroCné klesly ceny vlastnického bydleni v Lucembursku.

,Budouci vyvoj cen nemovitosti ve svété bude zaviset na rychlosti sniZovani urokovych sazeb u
hypoték, vladnich opatfenich zamérenych na zlepSeni dostupnosti bydleni a také na situaci svétovych
ekonomik,” komentuje vysledky analyzy vedouci poradenstvi a prizkumu trhu KF Lenka Sindelarova.

,Situace v CR kopiruje globalni trendy, i kdyZ s mistnimi specifiky. Meziroéné& ceny podle indexu KF
nemovitosti vzrostly o 4,2 %, coz je ¢astecné dusledkem dlouhodobého nedostatku byti a vysoké
poptavky, pfedevsim ve velkych méstech, jako je Praha. Omezena nabidka novych bytd a vysoké
naklady na vystavbu tladi ceny nahoru. Da se tak pfedpokladat, Ze naklady na bydleni do budoucna
dale porostou,”“ mini vedouci reziden¢niho oddéleni KF Katefina Polakova.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,
Ze jsou to lidé moudyFi a na nich neztratis!”
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