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Stavebnictvi v pololeti kleslo o 5,4 %,

v ¢ervnu 0 10,2 %

Stavebni produkce v 1. pololeti 2024 meziro¢né klesla o 5,4 %.
Prispélo k tomu pfedevSim pozemni stavitelstvi, které se snizilo o
7,1 % (- 4,9 procentniho bodu). Produkce v inZenyrském stavitelstvi
klesla 0 1,7 % (- 0,5 p. b.). Ve 2. Ctvrtleti se stavebni produkce
snizila o 6,1 %, meziCtvrtletné o 3,6 %. V Cervnu dokonce
meziro&né o 10,2 %. Nejéerstvéj$i data zvetejnil CSU. "V roce 2024
by mélo stavebnictvi v souctu klesat o 2 %," oCekava analytik Next
Finance Jifi Cihlar.

"Pozemni stavebnictvi budou dal brzdit drahé hypotéky. Cyklus
snizovani Urokovych sazeb CNB, ktery zadal na konci minulého
roku, se do zlevnéni hypoték jesté piné nepropsal. Az se tak stane,
stejné bude trvat fadu mésicli, nez zlevnéni hypotecnich avérl
zméni pocit lidi, a tedy rozhyba novou vystavbu. Ceska ekonomika
témér neroste," fika Cihlar.

Stavebni podniky s 50 a vice zaméstnanci v 1. pololeti 2024
v tuzemsku uzaviely 38 937 stavebnich zakézek a meziroéné tento
pocet vzrostl o 6 %. Celkova hodnota téchto zakazek se meziroéné

zvysila 0 29,3 % a Cinila 190,4 miliardy K. V pozemnim stavitelstvi
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Riviéra nebo Aspen? Tot’
otazka!

Vazené ctenarky a Ctenafi,

stavebnictvi v pololeti padlo a ve
druhé poloving roku tak musi
potadné zabrat. Zahajovat se
budou vyznamné dopravni
stavby, jako napftiklad
rekonstrukce trati do Chomutova
nebo prumyslové zony Kvasiny ¢i
dal$ich nadrazi. Vse fadoveé v
miliardach korun. A dalsi stavby
se jiz projektuji, tteba z Domazlic
az na hranici s Némeckem. Takze
ptilezitosti bude celé fada a
doufejme, Ze konec roku bude

vvvvvv

Dale se naptiklad doctete, ze
vlada dala zelenou vystavbé
najemniho bydleni, kdyz za 7
miliard korun mé vzniknout az 5
tisic bytt. Ceny tzv. seconhandi
piitom spise klesaji i z divoda
dalsich naklada na nutné
rekonstrukce. Nejnovejsi
prizkum ukazal, Ze lidé stale vice
poptavaji energeticky usporna
feSeni. Ceny stavebnich pozemkil
vSak opét rostou, coz souvisi

s ozivenim realitniho trhu.
Dozvite se i o dalSich
industrialnich projektech i
transakcich komerc¢nich
nemovitosti. A na zavé€r spatfite
zebticek celosvetove
nejvyhleddvanéjsich lokalit pro
druhé bydleni.

Petr Bayer, $éfredaktor
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dosahly nové stavebni zakazky 97 mid. KE a meziro€né rostly o 38,9 %, inzenyrské stavby rostly o
20,7 % (93,4 mid. K&). Primérna hodnota nové uzaviené stavebni zakazky ¢inila 4,9 mil. KE a byla
meziro€né o 22 % vyssi.

Orientac¢ni hodnota staveb povolenych v 1. pololeti 2024 dosahla 279,7 mld. K& a meziro¢né klesla o
2,5 %. K poklesu pfispély vysledky ve 2. ¢tvrtleti, v 1. &tvrtleti byl vykazan mezirocni rist. V 1. pololeti
2024 bylo povoleno 19 staveb nad 1 mld. K& za 55,7 mld. K& a témé&F v8echny na novou vystavbu.
Ruast byl zaznamenan u hodnoty nové vystavby (+5,9 %) v témérF vSech kategoriich, meziro¢ni pokles
o tfetinu nastal u dopravnich staveb. Zmény dokoncenych staveb meziro¢né klesly o pétinu (- 18,5 %),
a to témér ve vSech hlavnich kategoriich vystavby. VySsi investice se planuji ve StfedoCeském,
Moravskoslezském a Jihomoravském kraji.

V 1. pololeti 2024 byla zahajena vystavba 17 230 bytl a tento poCet mezirocné klesl o 4,8 %. Bytl
v rodinnych domech bylo od ledna do konce €ervna zahdjeno o 13,9 % méné nez loni a vyvoj byl
v prvnich péti mésicich podobny, ale v ¢ervnu byl zaznamenan meziro¢ni rast. Poéty bytl zahajenych
v bytovych domech meziro€né rostly o 24,1 % a rdst se odehraval v obou ctvrtletich.

Cely ¢lanek ¢téte ZDE.

Dopravni stavby

Trat’ do primyslové zény Kvasiny ma stat 2,5 mld. K¢,
poté pribyde trolej

Sprava Zeleznic hleda zhotovitele praci na trati
mezi Tyni§tém nad Orlici, Castolovicemi a
Solnici. Vysledkem bude modernizovana a
kapacitngjsi trat, ktera umozni provoz vétSiho

poctu nakladnich vlak(. To podpofi dal$i rozvoj

primyslové zény Solnice/Kvasiny. Rychlost

Vi vlakt se zvy3i az na 120 km/h. Prace by mély
Sopete zacit v zavéru letoSniho roku, hotovo bude na

g.: konci roku 2027. Celkova predpokladana
| hodnota prvnich dvou etap je 2,5 miliardy

korun.

Délka celého modernizovaného Useku presahuje 20 kilometr(i. Cilem projektu, rozdéleného do tfi
etap, je vedle zatraktivnéni osobni dopravy také zvySeni podilu Zeleznice na zasobovani vyrobnich
zavodu v prumyslové zéné Solnice/Kvasiny. Projekt zahrnuje rekonstrukci nastupist’ a instalaci novych
informacnich systém( na zastavkach Lipa nad Orlici a Cestice, vznikne také bezbariérovy pfistup.
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Kapacitu trati zvysi nové vyhybny RaSovice a Tutleky. Narovnani nékterych obloukd umozni zvySeni
rychlosti vlakd aZ na 120 km/h. Celkova prestavba ¢eka most pres feku Bé&lou v Castolovicich.

Velkou zménou projde uUsek z Rychnova nad KnéZnou do Solnice, na kterém pfibude zastavka
Lipovka. Stanice Solnice se roz$ifi o nakladové nadrazi, které bude tvofit 10 koleji. Béhem
jednotlivych stavebnich etap bude probihat vystavba zakladl stozard, nasledné se natahne trolej
v celém useku Tynisté nad Orlici — Solnice. Vlaky budou vyuzivat stfidavou napajeci soustavu.
Realizace vSech staveb je navrzena na spolufinancovani EU v Programu Doprava 2021 — 2027.

Rekonstrukce trati do Chomutova prijde na 1,9 mid. K¢

Sprava Zeleznic vybrala zhotovitele rekonstrukce trati z Kyjic do Chomutova. Pfestavba bezmala
osmikilometrového dvoukolejného useku pod KrudSnymi horami pfijde na 1,9 miliardy korun.
Modernizaci projdou dvé zastavky, zvySi se tratova rychlost. Zahgjeni praci je v planu letos v srpnu,
hotovo bude v poloviné roku 2027. Pfedpokladané celkové naklady stavby pfesahuji 3 miliardy
korun.

Tratovy usek, ktery projde rekonstrukci, vznikl v 80. letech minulého stoleti v souvislosti s postupujici
tézbou hnédého uhli. Jeho nejvétsi dominantou je 418 metrd dlouha Vrskmanska estakada, ktera mij.
prekonava vodni nadrz Ujezd.

Soucasti stavby je celkova rekonstrukce trati, proménou projdou zastavky Chomutov mésto a Jirkov
zastavka, které ziskaji rozSifena nastupisté a bezbariérové pfistupy. Podchod v Jirkové se prodlouZi,
¢imz vznikne pfistup k vlakiim i od obce Otvice. Pro zvySeni bezpecnosti provozu se vybuduje novy
podchod spojujici Otvice s obchodni zénou. Pfejezd v Chomutové mezi Kamencovym jezerem a
mistnim zooparkem nahradi lavka. Prace provede Colas.

Celkové investi¢ni naklady stavby s nazvem Rekonstrukce trati v Useku Kyjice — Chomutov ¢&ini 3,028
miliardy K& bez DPH. Projekt je navrzen ke spolufinancovani EU v ramci Programu Doprava 2021—
2027. Celkova vyse zpusobilych nakladl projektu je 2,788 miliardy KE. Navrzena mira podpory EU je
80,75 % ze zplsobilych nakladl, vySe dotace tak mize maximalné €init 2,25 miliardy K¢.
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Nové nadrazi v Hranicich propoji klasickou i vysokorychlostni trat’

Sprava Zeleznic vyhlasila vitéze architektonicko-urbanistické soutéZe na novou budovu nadraZi
Hranice na Moravé. Vitézny navrh pochazi od Svycarsko-Ceského konsorcia Nemec Taller Architektur.
Projekt zaujal porotu elegantnim designem a schopnosti pfizplsobit se budoucim dopravnim
potfebam mésta.

Nové nadrazi se stane kliCovym prestupnim bodem pro dalkovou, pfiméstskou i individualni dopravu.
Bude slouzit jak sou¢asné konvenéni Zeleznici, tak vysokorychlostnim vlakim. To umozni i snadné;si
Hranic na vysokorychlostni trat’ vyrazné usnadni dojizdéni nejen za praci. Cesta z Hranic do Ostravy
se zkrati na pul hodiny, do Olomouce potrva 20 minut a v Brné bude vlak za hodinu. O¢ekavame, ze
snadna dostupnost téchto mést pfinese nové impulsy pro rozvoj Hranic i celého regionu,” fika
naméstek generalniho feditele Spravy zeleznic Mojmir Nejezchleb.

Soucasné nadrazi se nachazi uprostfed kolejisté, coz komplikuje jeho rozSifeni a modernizaci. Nova
budova se proto postavi na jiném misté v ramci stavajiciho arealu, aby mohla vyhovét pozadavkim na
v roce 2050 bude nadrazi v Hranicich odbavovat 9800 cestujicich ve vSedni den a 7800 o vikendu. Po
otevieni vysokorychlostni traté by mély na nadrazi zastavovat &tyfi vysokorychlostni vlaky za hodinu.
VSech 11 soutéznich navrhl si zajemci mohou prohlédnout v ramci vystavy v Synagoze v Janackové
ulici 728. Pristupna bude od 26. Cervence do 21. zafi 2024 kazdé utery, patek a sobotu vzdy od 10 do
17 hodin.

Tento prostor muzete vyuzit
pro Vasi reklamu jiz od 49KcC/cm?
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Rekonstrukce nadrazi v Chrastavé a Hradku prijdou na 1,2 mid. Ké

Sprava zeleznic vybrala zhotovitele
rekonstrukci dvou frekventovanych nadrazi na
trati z Liberce do némecké Zitavy, které
zacnou uz letos v zafi. Stavby v Chrastavé a
snAnes NAD Wit . Hradku nad Nisou pfijdou na 1,24 miliardy
korun. Stanice projdou kompletni pfestavbou
véetné nadraznich budov, zméni se rozmisténi

4 [ el

— ] e v listopadu.

nastupidt. Dokonéeni se planuje pfisti rok

Nejviditeln&jSi zménou bude pfesun nastupist
v obou stanicich, ¢imz se zvySi bezpe€nost a komfort cestujicich. Stanice ziskaji nové podchody,
bezbariérovy pfistup zajisti vytahy. Soucasti projektu je i obnova obou nadraznich budov. Jejich
puavodni vzhled zlstane zachovan, diky Upravé vnitfnich prostor vznikne v Chrastavé nova ¢ekarna
s hygienickym zazemim. Interiéry v Hradku C&eka celkovd modernizace, jejim vysledkem bude
prostorna ¢ekarna a komercni prostory.

Dale dojde k rekonstrukci zabezpe€ovaciho zafizeni na celém Useku z Liberce na statni hranici
s Polskem, ktery méfi 22 kilometri. Zkrati se doba potfebna pro kfizovani vlakd, sou¢asné se na
nékolika mistech zvysi tratova rychlost. Provoz vlaki se bude Ffidit z nového regionalniho
dispeCerského pracovisté v Liberci. Nepfetrzita vyluka na trati z Liberce do Hradku nad Nisou se
planuje od ¢ervna do listopadu pfistiho roku. Prace provede Skanska.

Modernizace trati z Domazlic do Némecka ma zacit v roce 2027,

ma projektanta

Sprava zeleznic vybrala projektanty
modernizace tratového useku mezi
DomaZlicemi a statni hranici s Némeckem.
Projektovou dokumentaci vypracuji  firmy
Vectorama a SUDOP Praha, které podaly
nabidku 43,789 milionu  korun. Vitézové
vybérového Fizeni vypracuji projektovou
dokumentaci pro povoleni zaméru podle

nového stavebniho zakona. Stavebni prace se
planuji v letech 2027 az 2030.
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Modernizaci projde 10 kilometru trati, rychlost vlak( bude az 115 km/h. Nejvyznamnéj$i zména ¢eka
zastavku Babylon, ktera ziska bezbariérovy pfistup a zvy3ena nastupidté umozniujici pohodiny nastup
do vlaku. Ve stanici Ceska Kubice dojde k prodlouZeni délky koleji pro provoz nakladnich viakd
dlouhych az 740 metr(. VSechny &tyfi pfejezdy v tomto Useku ziskaji moderni zabezpeceni.

Projekt modernizace trati z Plzné do Domazlic a na statni hranici s Némeckem zahrnuje jak
vybudovani zcela nového dvoukolejného spojeni z krajské metropole do Stodu, tak i modernizaci
stavajiciho useku z Plzné pfes Nyfany do ChotéSova. V navazujici ¢asti do Domazlic vznikne nékolik
novych, opét dvoukolejnych Usekd, maximalni tratova rychlost bude 200 km/h. Celkovou prestavbou
projde i stanice v Domazlicich. Jako prvni by se mély v pfistim roce rozbéhnout prace na obou
stavbach zacdinajicich praveé v krajském meésté.

Projektova pfiprava souboru staveb Modernizace trati Plzen — Domazlice — st. hranice SRN je
spolufinancovana fondem EU z Nastroje pro propojeni Evropy (CEF). Mira podpory EU je 85 %,
maximalné vySe dotace Cini pfiblizné 221,2 miliénu korun.

Rezidencéni trh

Vlada odsouhlasila 7 miliard Ké do najemniho bydileni,

vznikne az 5000 byt

Na vystavbu bytového domu, stavebni upravy
nebo koupi nového bytu bude mozné vyuzit
penize z dotané-uveérového programu
Dostupné bydleni, ktery pfispéje k feSeni
soucasné bytové krize. Od fijna nabidne Statni
fond podpory investic (SFPI) zvyhodnéné
uvéry pro obce, kraje, jejich organizace a dalSi
pravnické osoby za 7 miliard korun do poloviny

roku 2026. V pfistim roce se k nému pfida

Narodni rozvojova banka s nastroji za dalSi
3,5 miliardy korun. Program cili na dostupné najemni bydleni pro mladé rodiny, potfebné profese i na
tzv. stfedni tfidu obecné a je soucasti rozsahlé reformy Ministerstva pro mistni rozvoj Bydleni pro
zivot. Program odsouhlasila vlada.

Cilem investi¢niho programu Dostupné bydleni je zvySit podil najemnich bytl, a to jak jejich
rekonstrukci i vystavbou, tak u obci i moznosti nakupu. Vlivem prudkého ristu cen nemovitosti a
snizené dostupnosti Uvérd na bydleni se pro fadu domacnosti stalo nemoznym usilovat o vlastni
bydleni, a vyrazné proto stoupla poptavka po najemnich bytech. To zvySuje tlak na ceny i v této
oblasti. Vefejnou podporu investic do vystavby dostupnych bytd s nizSim nez trznim najemnym
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umoznila dubnova notifikace, kterou MMR vyjednalo s Evropskou komisi. ,Diky programu vznikne
navic az 5000 bytl. V majetku obci jich je v tuto chvili minimum. Nové byty pomUzZou hlavné mladym
rodinam, ale i seniordm a lidem s béznymi pfijmy. Obcim také umozni |épe reagovat na vykyvy trhu
prace a ziskavat nebo si udrzet pracovniky v nékterych profesich. Jde predevSim o ucitele,
zdravotniky, socialni pracovniky, hasi¢e nebo policisty,” fika ministr pro mistni rozvoj Ivan Bartos.

Finanéni prostfedky z programu Dostupné bydleni je mozné vyuzit na vybudovani najemnich byt( at
uz v nové vzniklych bytovych domech, nebo v rekonstruovanych objektech. Program podporuje i
moznost pofizeni bytd koupi, je-li Zadatelem obec, kraj a jimi zfizena pravnicka osoba, statni
pfispévkova organizace, registrovana cirkev nebo nabozenska spoleCnost nebo jimi zalozena
pravnicka osoba a vefejné prospésna pravnicka osoba. “VySe podpory mlze dosahnout az 90 %
rozhodnych vydajd, dotace mulze byt poskytovana pouze v kombinaci s Uvérem,” pfiblizuje Feditel
SFPI Daniel RySavka. “Podrobnosti k podminkam programu jsou k dispozici na strankach SFPI. Ve
vSech krajich také zacala puUsobit Regionalni centra podpory investic do bydleni. Starostkdm a

starostim nabidnou modely financovani projektll dostupného bydleni a poradi v pravni a technické
oblasti,” doplfiuje.
Vice ¢téte ZDE.

Starsi byty v Praze zdrazily o procento, v Brné o 4 % klesly

Na prazském trhu se primérna cena starSich
bytd na konci2. Cctvrtleti zvySila pouze o
procento na 126 tisic korun za m?. Meziro&né
vykazuji zhruba 8% zdrazeni. Naopak v Brné,
kde se ceny zvySovaly skokové, nyni dochazi
k 4% korekci. Ceny starSich bytd oproti jaru
klesly zhruba na 87 tisic korun za m? Také
v Brné v8ak v meziro€nim srovnani vzrostly o 7
%. Pokles hlasi i mésta StfedoCeského kraje,

kde se byty prodavaly za podobnou cenu
jako na jafe 76 tisic korun za m®. V meziro&nim srovnani jsou cenové hladiny nizsi dokonce o 5 %.
Podle $éfa realitni skupiny European Housing Services Hendrika Meyera za propadem stoji
nerealistické ceny méné kvalitnich nemovitosti, u kterych na jafe realitni makléfi zvysSili ceny bez
zjevného dlvodu. Tim prodlouzili dobu prodeje a minuli prvni vinu zajemcu, ktefi si v 1. pololeti
zfizovali hypotéky. ,Moznosti domacnosti ve financovani stale nejsou tak dobré, aby se trh
rozpohyboval. Tomu odpovida i nejvysSi poCet prohlidek za 24 mésicli, avSak s nepomérné nizSim
poctem uzavienych prodejd,” lici Meyer. ,Opatrnost domacnosti, ktera souvisi s pomalejSim
ekonomickym zotavenim, se pravdépodobné propiSe i do 2. poloviny roku, mini. | krok zpét o 100 tisic
korun muize znamenat zrychleni prodeje Ctvrt roku i vice.
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U rodinnych domii se primé&rna cenova hladina v CR sniZila 0 2 % na uroveri zavéru lofiského roku.
Duvody jsou nedostate€né moznosti bydleni financovat, ale také rostouci obavy z dodatecnych
vydaju, souvisejicich predevSim s rekonstrukcemi nebo snizovanim energetické narocnosti.
V meziro&nim srovnani jsou ceny aZ na vyjimky vy$si po celé CR, v nékterych krajich i o vice nez 10
%.

,DomkaFska“ jizni Morava, ktera slouzi jako lakmusovy papirek pro CR, hlasi oproti jaru mirny pokles
cen 0 1 % na 55,5 tisice korun za m®. V meziroénim srovnani ceny vzrostly o 9 %. Stejny pokles o
procento oproti jaru hlasi nemovitosti Stfedoceského kraje, jez je charakteristicky vazbou na Prahu.
Ustaleni cen v hlading 68 tisic K& za m? pfi 5% meziroénim rastu napovida, Ze prazsky trh se zatim
dostatecné nerozpohyboval a na zvySovani cen v kraji zatim tlacit nebude.

,Na trhu se odehrava i fada zajimavych zmén. Olomoucky kraj, ktery pfekvapil skokovym meziro€nim
rdstem, snizuje ceny oproti jaru 0 9 %. O 4 % se snizila cenova hladina v Plzni a okoli, dal§im z krajq,
kde se ceny nadechovaly k vyraznéj$§imu rastu,” hodnoti Meyer. ,V fadé krajii do cen promluvil i
nebyvale nizky zajem o rodinné domy jako druhé domovy nebo rekreani nemovitosti,“ doplriuje.

Cely ¢lanek ¢téte ZDE.

Prizkum: O energeticky usporné nemovitosti roste zajem,

zvysSuji vSak ceny

Jakou daleZitost maji pro Vage klienty energeticky V Cesku phby\/é lid I’, ktefi se pi’"l Vybéru
g k hodovani? . . vy er .

Siersol i nemovitosti  zamé&fuji na  energetickou
naro¢nost. Prazkum mezi fediteli

developerskych firem, ktery  provedla

analyticka spole¢nost CEEC Research ukazal,
Ze usporna feSeni bydleni vyhledava stéle vice
klientl. Uvedlo to 76 % oslovenych firem, 24 %
. - developera tvrdi, Ze energeticky Usporna

B e feSeni zvySuji cenu nemovitosti, ktera je pro

mnohé klienty jednim ze zasadnich faktort

pfi rozhodovani o jeji koupi.

»V EU se klade stale vétsi dliraz na energetickou ucinnost a udrzitelnost vystavby. Trh s nemovitostmi
tomuto trendu snazi pfizplsobit a pfichazet se sofistikovanéjSimi technickymi feSenimi. To ale
znamena vyssi naklady na vystavbu, které v mixu vySSich Urokovych sazeb a dlouhych povolovacich
procesl cenu vystavby vyznamné ovliviuji a zvySuji vyslednou cenu nemovitosti,” Fika feditel CEEC
Research Michal Vacek.
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,Generali Ceska pojistovna se snazi pristupovat k energeticky Uspornym fedenim zodpovédné.
Dukazem toho je planovana rekonstrukce nasi centraly na Pankraci s cilem zasadniho snizeni
energetické narocnosti budovy s vyuzitim novych a ucinngjSich technologii. V pojisténi je jednou
z globalnich iniciativ skupiny zaméreni na pojisténi zdroji obnovitelné energie a ekologickych staveb.
Predpokladame, Ze rlst pfedepsaného pojistného z tohoto segmentu v nasledujicich letech vyznamné
poroste,* mini feditel korporatniho poji$téni Generali CP Libor Libich.

»1echnologie snizujici provozni naklady a Setfici Zivotni prostfedi vyuZivame v projektech fadu let.
Jmenovat mohu fizené vétrani s rekuperaci, coz je standard naSich projektd, tepelna Cerpadla a
obecné koncept pasivniho standardu. Budoucnosti bude zfejmé komunitni energetika, kterou
pfipravujeme na jednom z projektd,” li¢i feditel JRD Services Jan Sadil.

Podrobnosti ¢téte ZDE.

Ceny stavebnich pozemku opét rostou, v Praze na 14 tisic K& za m?

Realtzovane ceny

Puzemty

Cresin
# Pramée konstagch can @ Primér £ cany ta md REIVAX €

Oziveni realitniho trhu zahrnuje také vétSi zadjem o stavebni pozemky, kterych je dlouhodobé
nedostatek, a ceny po kratkodobém poklesu opét rostou. Nejvy8Si ceny dosahuji pozemky v Praze,
kde se v priméru prodavaji za 14 tisic K& za &tveredni metr. Pramér CR se pohybuje nad 6 tisici K&
za m°. Nejvyssi ceny za m? dosahuji stavebni pozemky o rozloze do 800 m?>. Analyza RE/MAX
poskytuje prehled praimérmych koneénych cen a primérnych cen za m® pozemki o velikosti 450 aZ
3000 m? pro stavbu rodinnych domt v CR.

,Pramérné ceny pozemku rostly az do 2. Ctvrtleti 2022, kdy dosahly maxima. Poté zacaly konec¢né
ceny klesat, podobné jako v jinych segmentech realitniho trhu. Primérné ceny za m? rostly az do
konce roku 2022, coz naznaduje zvySenou poptavku po mensich pozemcich. Od poloviny roku 2023
ceny opét rostly a nyni dosahuji maxima pres 4,2 tisice K&/m? resp. 4 miliony K& za pozemek,*
vycisluje analytik RE/MAX Iztok Toplak.

Realizované ceny za metr ¢tverecni podle velikosti pozemku ¢téte ZDE.
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Komercéni nemovitosti

Nova priamyslova zéna na brownfieldu po ocelarné Poldi

prijde na 3 mid. Ké

V Kladné byla zahajena vystavba Business
Parku, ktery vyroste na misté byvalé ocelarny
Poldi. Bude tvofen 2 halami o celkové
podlahové plose 88 500 d&tvereénich metrd,
hala A nabidne 55 500 m” a hala B 33 000 m®.
Zemni prace zacCaly vcCervenci 2024 a
dokoneni haly A se oc€ekava ve druhé
poloviné roku 2025. Termin dokonceni haly B

bude stanoven dle harmonogramu s najemcem

. Na pozemku probiha demolice podzemnich
¢asti puvodnich objektd a hrubé terénni upravy. Celkova investice dosahne pfiblizné 120 miliona eur
(3 miliardy korun).

Areal byvalé ocelarny Poldi Kladno, vybudovany v 19. stoleti, se po mnoha letech chatrani docka
vyznamneé transformace. Projekt zahrnuje demolici starych budov a sanaci zneciSténého Gzemi, ktera
probiha pravé nyni. Rozsahla nefunkéni oblast tak bude nahrazena modernimi prdmyslovymi halami,
coz vyznamné zlepSi ekologickou i ekonomickou hodnotu Uzemi. Recyklace materidll a nahradni
vysadba plvodnich druhl zelené jsou klicovymi prvky tohoto projektu. Jiz nyni probiha v maximalni
mozné mife recyklace lokalniho stavebniho materialu z demolic. ,TéSi nas, Ze se mizeme podilet na
revitalizaci nejvétsiho stfedoCeského primyslového brownfieldu v nejvétS§im meésté Stredoceského

kraje a pfispét tak ke znovuobnoveni hospodaiského potencialu regionu,“ fika manazer investicni
skupiny RSJ Marcel Kolesar.

Nové haly budou aspirovat na certifikaci udrzitelnosti dle standardu BREEAM New Construction na
urovni Excellent. Budovy budou vybaveny modernimi technologiemi, v€éetné fotovoltaickych elektraren
a tepelnych cerpadel. Nové technologie, které budou v halach implementovany, zahrnuji také
inteligentni fizeni spotfeby energie a recyklaci vody, coz zajiStuje nejen efektivni provoz, ale také
minimalizaci dopadu na zivotni prostfedi. Soudasti infrastruktury budou i dobijeci stanice pro

elektromobily.
Vice ¢téte ZDE.

,,DrZ se obchodu s lidmi, ktefi inzeruji v novindch, nebot to je znameni,

Ze jsou to lidé moudyri a na nich neztratis!”
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Pramyslova zéna Kladno-jih se rozSifuje a rekonstruuje

Primyslova zéna Kladno-jih se dale rozsifuje,
spoleCnost Hanon Systems, ktera vyrabi
chladici systémy pro automobilovy pramysl,
pfevzala novou halu o vyméfe 21000
CtvereCnich  metrd. V projektu se také
dokonc¢uje rekonstrukce stavajicich budov
najemce o rozloze 16 000 m?.

Nova budova spliiuje naroky na udrzitelnost a
mifi na ziskani zelené certifikace BREEAM

New Construction na udrovni Excellent.
Hala je vybavena tepelnymi Cerpadly, fotovoltaickou elektrarnou a inovativnimi systémy pro nakladani
s desStovou vodou. Soucasti projektu je i prfestavba stavajicich budov s dirazem na energetickou
efektivitu a prodlouzeni Zzivotnosti. Probiha zejména kompletni rekonstrukce obvodového plasté a
celkova rekonstrukce puvodni administrativni budovy. Dokonceni rekonstrukce je naplanovano do
konce tohoto roku.

Cely ¢lanek ctéte ZDE.

Investi¢ni trh

Pramyslovy park v Chomutové zménil majitele za 840 mil. K¢

Primyslovy park Garbe Chomutov o celkové
vymeéfe 29 600 d&tvereénich metrd  zménil
majitele za 33 miliond eur, tedy pfiblizné 840
miliond K¢. Fio investiéni spole¢nost tak
ziskala druhou akvizici do realitniho fondu,
kterou koupila od developerské spoleCnosti
Garbe. Fond v kvétnu 2023 oznamil prvni
akvizici, a to kancelafskou budovu v prazském

Karliné Rohan Business Centre.

.Koupi tohoto nedavno dokonceného vyrobniho a skladového arealu v Chomutové s prvotfidnim
najemcem dochazi k rozsifeni portfolia naSeho nemovitostniho fondu o dal§i prémiovou nemovitost,
¢imz potvrzujeme ambice vybudovat nemovitostni portfolio s cilem dosahovat v dlouhodobém
horizontu stabilniho vynosu,” fika investi¢ni feditel Fio realitniho fondu Vaclav Kubacek.

Primyslovy park ma vysoky materialovy standard a prukaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) na
urovni A. Park se nachazi v zavedené primyslové zoné pobliz chomutovského hlavniho viakového
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nadrazi. JetéZz dostupny zdalnice D7 a ma tak napojeni na némecké hranice a skrze
Podkrusnohorskou magistralu (silnice 1/13) i na dalnice D8 a D6.

.Brownfield v Chomutové byl v roce 2021 nasi prvni strategickou lokalitou ve stfedni Evropé&, do jejiz
revitalizace jsme se rozhodli spekulativné investovat. Atraktivnost lokality se zahy potvrdila a prostory
pIiné obsadila renomovana némecka spole¢nost ze skupiny Fielmann Group AG zabyvajici se vyrobou
predevsim dioptrickych bryli. Pro Garbe je to za posledni dva mésice druhy prodej v ramci stfedni a
vychodni Evropy. Po tfiletém developerském cyklu investorim nabizime prvni projekty k prodeji, a to
nejen v Cesku, ale také na Slovensku a v Polsku,“ dodava feditel Garbe Industrial Real Estate pro
vychodni a stfedni Evropu Martin Polak.

Obchodni centrum Repy v Praze po modernizaci zménilo majitele

Obchodni centrum Repy v Praze 17 po
celkové modernizaci koupil investi¢ni fond
Pragorent od spolecnosti Trikaya.
Rekonstrukce zahrnovala kompletni pfestavbu
puvodnich  budov a jejich propojeni.
Pronajimatelnd plocha se zvySila z 11 800 na
14 600 m? k emuz pfispéla i nastavba na
hlavni budové. Cena transakce nebyla
oznamena.

.P0o téméfF sedmi letech, b&éhem kterych se ndm podafilo ze zanedbané stavby vytvofit atraktivni
nakupni a spoleCenské centrum, nyni objekt pfedavame do novych rukou. Tento strategicky krok nam
umozni plné se soustfedit na naSe souCasné a planované zdméry, zejména na vystavbu naseho
dosud nejvétsiho projektu Ctvrti Pod Hady,* Fika provozni feditel Trikayi Jan Kolafik. Centrum ziskalo
certifikaci udrzitelnosti BREEAM Excellent.

Kromé funkéni a estetické podoby proslo proménou i sloZeni najemcu. V letoSnim roce pfibyla
napfiklad pobotka Generali Ceska pojistovna nebo prodejny fetézcli Planeo a Waf-Waf. Ty doplnily
supermarket Albert, dm drogerie, knihkupectvi Luxor nebo pobocky Ceské posty a Ceské spofitelny.
Kromé 70 najemnich jednotek je sou€asti centra také food z6na a vice nez 1500 m? administrativnich
ploch, které jsou obsazeny laboratofi Dr. Max.

»Investiéni fond Pragorent stale vyhledava na trhu vhodné pfilezitosti. Budeme dale pracovat na
rozvoji tohoto moderniho multifunkéniho obchodniho centra, at uz z pohledu vhodné skladby
najemnikd, ¢i dirazu na ESG. V této souvislosti napfiklad brzy dopinime obchodni centrum o
fotovoltaickou elektrarnu na stfese budovy,” uvedl mistopfedseda predstavenstva Pragorentu Viadimir
MikeS. ,Tato transakce potvrzuje stabilni zajem o kvalitni retailové nemovitosti ze strany zkuSenych
investorll a dominantni postaveni domaciho kapitalu, ktery nyni ovlada vice nez 80 % trhu,” dodal
partner realitné-poradenské spolecnosti Knight Frank David Sajner.
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.Lokalita a kvalita nemovitosti jsou pro investory nutnosti ve vSech fazich hospodafského cyklu.
Nicméné aktualng, v dobé& drahych penéz, transakce OC Repy ilustruje dal§i pozadavky investor(.
Zaprvé, potfebna ekvita pro investici by méla zlstat v ramci jejich finanénich mozZnosti, protoze
kapitalové zdroje jsou omezené; zadruhé, Cisty vynos nemovitosti by mél s pomoci financovani
presahovat 10 %, aby byl vynos nemovitosti ospravedinény oproti vynosim z dluhopisti a penézniho
trhu,” mini feditel tymu oddéleni investic v realitné-poradenské spole¢nosti CBRE Vitézslav Dolezal.

Green Park Letinany zménil majitele

Green Park v Lethanech v Praze 18 koupil fond Creditas Nemovitostni I. Byl postaven v roce 2005 a
je témér plné pronajat. Nachazi se v obydlené rezidenéni &tvrti, kde jsou v blizkosti dalSi komer&ni
budovy. Park se nachazi v dosahu dalni¢ni tepny D8 vedouci do Némecka a ma napojeni na ¢eskou
dalniéni sit i dostupnost do hlavniho mésta Prahy. Hodnota transakce nebyla oznamena.
.Nemovitost je pfikladem likvidity ¢eského realitniho trhu, na kterém se podafilo vyvolat zajem fady
vysoce kvalifikovanych investor(. Typ nemovitosti, z velmi zadaného primyslového sektoru, a jeji
vyborna lokalita, byly kombinaci k dosazeni uspé&&ného prodeje,” Fika vedouci oddéleni investic

v Savills Fraser Watson.

Regiony

Podobu nové haly pro cyklisty a atlety v Brné urci soutéz,
naklady 1,2 mid. Ké

Architektonicka soutéz uri podobu nové haly pro drahové cyklisty a atlety, ktera vznikne vedle
plaveckého komplexu za Luzankami v Brné. Nyni jsou naklady na vystavbu sportovisté a upravu jeho
okoli odhadovany na 1,2 miliardy korun. Radni také schvalili pfipravu uzemni studie k budoucimu
rozvoji lokality Ponava.

»,O umisténi nového fotbalového stadionu a kombinované haly pro drahovou cyklistiku a atletiku jsme
rozhodovali na podzim lofiského roku. Vzhledem k tomu, Ze stanek pro fotbal vznikne namisto
dnesniho velodromu, pfedchazet mu bude stavba kombinované haly, kterou budou vyuzivat cyklisté a
také atleti. Zaroven se chceme =zabyvat i nedalekou lokalitou Ponava a jejim budoucim
rozvojem,“ uvedla primatorka Markéta Varikova.

Architektonicka jednofazova uzsi projektova soutéz zacina 26. Cervence, termin pro odevzdani navrhu
byl stanoven na 16. prosince 2024. ,Nova hala ma ambici stat se republikovym centrem pro drahovou
cyklistiku. Ta si zaslouzi kvalitni a kryté sportovisté. Zarovern ji budou vyuzivat i atleti, imzZ se snizi
naklady na realizaci i provoz. Misto dvou sportovist vznikne pouze jedno. Umisténi vedle Bazénl
Luzanky bylo zvoleno diky dobrému dopravnimu napojeni, Gzemni plan je s timto zamérem také
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v souladu. Predpokladame, Zze bychom mohli znat vysledky soutéze v prabéhu ledna
2025, upfesnil radni Tomas Aberl.

Informace o soutéZi a o slozeni poroty : https:/kambrno.cz/souteze/sportovni-hala-pro-drahovou-
cyklistiku-a-atletiku/.

Radni se také zabyvali budouci podobou lokality Ponava, kde se nachazi byvaly fotbalovy stadion.
Ten dle stavebné-materidlového a statického pridzkumu vykazuje takové vady, Ze bude zdemolovan.
Pro celé Uzemi se tak otviraji nové moznosti vyuziti. ,Na schlzi jsme ulozili Kancelafi architekta mésta
Brna, aby zahajila zadavaci Fizeni na zpracovani Uzemni studie pro tuto lokalitu, a to formou
soutézniho dialogu. Radi bychom ziskali jasnou vizi rozvoje moderni ¢asti mésta v blizkosti centra, ve
které bude kladen ddraz na souc¢asné trendy zejména v udrzitelnosti, ekologii a dopravé,” li¢i radni pro
uzemni planovani Petr Bofecky.

Cilem soutézniho dialogu je nalézt optimalni navrh nového prostorového a funk&niho uspofadani této
lokality. S vybranym uc€astnikem bude nasledné uzaviena smlouva o dilo na zpracovani Uzemni
studie. Pfedpokladané zahajeni zadavaciho fizeni je v zafi 2024. Rozhodnuti o vybéru dodavatele je
planovano na duben 2025 a nasledovat bude uzavieni smlouvy o dilo.

Zahranici

Investice do komerénich nemovitosti v CEE maji stoupnout

az na 5,5 mld. eur

V poloviné roku 2024 vzrostly objemy investic
do komercnich nemovitosti ve stfedni a
vychodni Evrop& (CEE) mezirocné o 29 %.
Spole¢nost Colliers oCekava, ze by objemy
vroce 2024 mohly dosahnout az 5,5 miliardy
eur. To je pfiblizné polovina desetiletého
priméru. V 1. pololeti 2024 byl nejaktivnéjsi
kapital ze zemi CEE-6, ktery se na celkovych

regionalnich objemech podilel témé&i 50 %.

Nejvyssi podil objemu si zajistil Cesky kapital s 36 %. Britsky kapital mél objem 19 % a nasledoval
ostatni evropsky kapital (18 %) a ostatni regionaini kapital ze zemi CEE (13 %).

Na trhu pfetrvava nesoulad mezi kupujicimi a prodavajicimi zejména u prémiovych nemovitosti.
Naklady na financovani se pohybuji mezi 5 - 5,75 %, coz je mj. dano prfetrvavajicimi vySSimi
urokovymi sazbami a urokovymi swapy, které v posledni dobé ,zmékcily“. V porovnani s trhy
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v zapadni Evropé, jako je Némecko, byla v CEE v poslednich 12 - 18 mésicich zaznamenana nizsi
cenova korekce, coz spolu s dalSimi faktory mize vést ke zpomaleni transakéni aktivity v letoSnim
roce.

kdyz ve srovnani s aktivitou v uplynulych 12 mésicich a s celoevropskymi a globalnimi vysledky
vykazovaly pozitivni trend. Polsko si s téméf 50 % zajistilo hlavni podil na regionalnich objemech,
pficemz investicni aktivita v této zemi se v prabéhu 2. Ctvrtleti vyrazné zvySila. Po zamrznuti
v lonském roce zaznamenaly nékteré trhy vyrazny meziro€ni rust. V celém regionu se zaznamenané
vysledky znacné liSily, od 55% meziro¢niho poklesu aktivity na Slovensku az po 150% meziro¢ni rast
v Rumunsku. V priméru se objemy za region meziroéné zvysily o 29 %, ale proti 1. pololeti 2022
poklesly 0 41 %.

Malé mnozstvi transakci na jednotlivych trzich protahuje hledani cenového souladu mezi
prodavajicimi a kupujicimi. Oziveni trhu nadale do znacné miry zavisi na zlepSeni ekonomického
prostfedi v€etné inflace a urokovych sazeb. Ackoli Colliers zatim nezaznamenala zadné vyrazné
znamky prodeju v disledku finanénich problémd, refinancovani, splaceni dluhopisu, soulad s ESG a
dalsi specificka témata souvisejici se sektorem nemovitosti nebo s konkrétni zemi dale ovliviu;ji
rozhodovani kupuijicich i prodavajicich.

Vice ¢téte ZDE.

Nejvyhledavanéjsi pro druhé bydleni jsou Francouzska riviéra,
Monaco nebo Aspen

Costa Brava
Palm Beach
Costa Smeralda
Verbier

Capri

Phuket

Malibu

Nejvyhledavangjsi svétovou lokalitou pro druhé bydleni je Francouzska riviera (Cote d’Azur).
Nasleduje Monako, lyzafské stfedisko Aspen v USA, italské Toskansko a TOP 5 uzavira Mallorca.
Uvadi to report Savills Prime Residential Index: World Second Home Locations.
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https://www.skypaper.cz/novinky/investice-do-komercnich-nemovitosti-v-cee-maji-stoupnout-az-na-55-mld-eur/
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https://www.savills.co.uk/research_articles/229130/349918-0

CisLO 31-32 /2024

,V reportu jsme analyzovali 60 destinaci po celém svété na zakladé péti kategorii: cena prémiovych
rezidenci, moznosti volnoCasovych aktivit a lifestylu, kvalita hoteld a gastronomickych sluzeb,
moznosti dopravy a celosvétovy dosah. Stejné tak jako pfi vybéru primarniho bydleni plati pfi vybéru

destinace pro druhé bydleni zasada "lokalita, lokalita, lokalita",” fika manazerka Savills.Lucie Hanus.

Francouzska riviera v Cele ZebfiCku nabizi pfirodni scenérie, rozmanitou nabidku 3pic¢kového
zivotniho stylu, kazdoroéni mezinarodni akce od sportovnich turnaju po filmové festivaly, dopinéné
Sirokou nabidkou nemovitosti. Monako ma nejvy3Si ceny prémiovych nemovitosti na svété, dobrou
dopravni dostupnost a pfistup pres letidté v Nice, kalendar plny spole€enskych a sportovnich akci od
kazdoro¢niho galavecCera az po Formuli 1. Aspen je nejvyse hodnocena lyzafska destinace v indexu a
jedna z nejvyhledavanéjSich destinaci pro druhé bydleni ve Spojenych statech. Ve stfedoitalském
regionu Toskansko jsou ceny prémiovych nemovitosti relativné nizké, a paty je balearsky ostrov
Mallorca. NejvySe umisténou lokalitou v Britanii je na 7. misté Cotswolds, oblast pfirodni krasy, ktera
rovnéz tézi z Siroké Skaly atrakci a snadné dostupnosti do Londyna.

Nejdrazsi a rychleji rostouci destinace byvaji prostorové omezené nebo maiji nastavené limity v poctu
nemovitosti, které |ze postavit. Vynikaji zejména lyzarské lokality, jejichz primérny rlst cen v obdobi
od ¢ervna 2022 do ¢ervna 2023 ¢&ini 15 %.
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S nadhledem ve svété stavebnictvia realit.
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